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VD har ordet

Mot ljusare tider

Det ar gladjande att dntligen se tydlig ekonomisk aterhamtning efter den haftiga ekonomiska turbulens vi har
upplevt. Efter att BNP gick ner med 18 % for helaret 2020 i Panama blev det en ordentlig aterhamtning i andra
kvartalet 2021 da BNP tog ett skutt upp med hela 40 %. Ett trendbrott i var verksamhet blir tydlig vid arsskiftet
da vakanser minskar och betalningsférmagan okar. Efter arsskiftet betalas samtliga hyror in.

Aven om vi ser tydlig forbattring dr det fortfarande en bit kvar till samma nivd som innan pandemin. | bérjan av
2022 ar hyresintakten ca 65 % jamfort med hyresnivan innan pandemin. Det finns darmed god potential att
bade hyresintakter och fastighetspriser justeras uppat det kommande aret. Det ar ocksa ett bra tillflle att
expandera verksamheten genom fler forvarv.

Kanslan overlag gallande den ekonomiska utvecklingen for bolaget och Panama ar betydligt mer positiv
jamfort med foregaende ar. Jag tror att vi kommer fortsatta se minskade vakanser, 6kad hyresniva och
stigande fastighetspriser under de kommande aren.

Pa grund av de strikta nedstangningar och minskade hyresintakter blev Tectonas verksamhet under 2021
avvaktande. Transaktionsvolymen pa fastighetsmarknaden sjénk och finansiering av fastigheter har blivit
svarare. Tectona har under verksamhetsaret varken genomfort nagot forvarv eller férsaljning.

Fokus under aret har varit att begransa kostnader. Efter arsskiftet har Tectona avyttrat bolagets samsta objekt
med en berdknad mindre bokféringsmassig vinst. Vi ser nu fram emot ljusare tider med 6kande
fastighetspriser och forbattrat kassaflode.

Johan Skalén
Verkstallande direktor
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Arsredovisning och koncernredovisning for
Tectona Capital AB

Styrelsen for Tectona Capital AB avger hdarmed arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret
2021-01-01 -- 2021-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmdnt om verksamheten

Det ar gladjande att antligen se tydlig ekonomisk aterhamtning efter den héaftiga ekonomiska turbulens vi har upplevt. Efter att BNP
gick ner med 18 % for helaret 2020 i Panama blev det en ordentlig aterhamtning i andra kvartalet 2021 da BNP tog ett skutt upp med
hela 40 %. Ett trendbrott i var verksamhet blir tydlig vid arsskiftet da vakanser minskar och betalningsférmagan 6kar. Efter arsskiftet
betalas samtliga hyror in. Aven om vi ser tydlig férbattring dr det fortfarande en bit kvar till samma nivd som innan pandemin. |
borjan av 2022 &r hyresintdkten betydligt lagre jamfort med hyresnivan innan pandemin. Det finns ddrmed god potential att bade
hyresintakter och fastighetspriser justeras uppat det kommande aret. Det ar ocksa ett bra tillfalle att expandera verksamheten
genom fler forvarv.

Kanslan 6verlag gallande den ekonomiska utvecklingen for bolaget och Panama ar betydligt mer positiv jamfort med foregaende ar.
Jag tror att vi kommer fortsatta se minskade vakanser, 6kad hyresniva och stigande fastighetspriser under de kommande aren.

Aven om marknaden har vint s3 finns det fortfarande risk fér nya nedstangningar. Moratoriet som inférdes vilket innebdr att
hyresgaster som drabbas av nedstangningar inte kan vrakas kvarstar. Om nya utbrott av Corona kvarstar foreligger risk for uteblivna
hyresbetalningar. Bolaget har en stor exponering mot amerikanska dollarn. Resultatet i bolaget paverkas av utvecklingen i dollar.
Bolaget har ingen valutasakring.

Handelser av vdsentlig betydelse under rikenskapsaret

Pa grund av de strikta nedstangningar och minskade hyresintakter blev Tectonas verksamhet under 2021 avvaktande.
Transaktionsvolymen pa fastighetsmarknaden sjonk och finansiering av fastigheter har blivit svarare. Tectona har under
verksamhetsaret varken genomfort nagot férvarv eller forsaljning. Fokus under aret har varit att begransa kostnader. Efter arsskiftet
har Tectona avyttrat ett objekt med en berdknad mindre bokféringsmassig vinst. Vi ser nu fram emot ljusare tider med 6kande
fastighetspriser och forbattrat kassaflode.

Hallbarhet
Tectona har utokat sitt 4gande i intressebolaget Sweteak som planterar och forvaltar skog. Traden i Sweteak binder en stor mangd

koldioxid.

Flerarsoversikt fran 6vergang till IFRS (Koncernen) tkr

2021 2020 2020-01-01
Hyresintdkter 1900 2432 -
Resultat fére vardeforandring -520 -242 -
Resultat efter vardeférandring -313 -10315 -
Resultat efter finansiella poster 1783 -14 161 -
Balansomslutning, kSEK 32594 33088 45134
Eget kapital, kSEK 21561 22 860 32978
Soliditet, % 66,2% 69,1% 73,1%
Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet Justerat eget kapital dividerat med summa tillgangar
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Forslag till vinstdisposition (SEK)
Moderbolaget

Till arsstammans forfogande finns foljande fria fond och ansamlad vinst i moderbolaget:

Overkursfond 6519 568
Balanserat resultat 1560597
Arets resultat -231 507

7 848 658

Styrelsen och foreslar att
i ny rakning balanseras 7 848 658
7 848 658

Betraffande moderbolagets och koncernens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat-
och balansrakningar, kassaflédesanalyser, eget kapitalrapporter samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i
tusentals kronor (kSEK) dar ej annat anges.
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Koncernens resultatrdkning (tkr) Not 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Intdkter 9,10 1900 2432
Fastighetskostnader -701 -779
Driftéverskott 1199 1653
Adminstrationsomkostnader 11 -1719 -1895
Rorelseresultat fore vardeférandring -520 -242
Véardeférandring forvaltningsfastigheter 15 465 -9 583
Ovriga rorelseintidkter 270 230
Ovriga rorelsekostnader -528 -720
Rorelseresultat -313 -10 315
Valutakursdifferenser 2427 -3238
Finansiella intdkter 12 132 82
Finansiella kostnader 13 -463 -690
Resultat fore skatt 1783 -14 161
Skatter 14 - -
ARETS RESULTAT 1783 -14 161
Hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare 1783 -14 161
Summa 3arets resultat 1783 -14 161
Koncernens rapport 6ver totalresultat (tkr)
Arets resultat 1783 -14 161
Ovrigt totalresultat:
Intdkter/kostnader redovisade
direkt i eget kapital:
Omrakningsdifferenser -3083 145
Ovrigt totalresultat for dret, netto efter skatt -3083 145
Summa totalresultat for aret -1300 -14 016
Totalresultat hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare -1300 -14 016
Summa totalresultat for aret -1300 -14 016
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Koncernens rapport éver finansiell Not 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
stallning (tkr)

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 15 28 990 28 501 37967
Andelar i intresseforetag 18 1172 603 603
Fordringar pa intresseféretag 19 2018 1758 1455
Summa anldggningstillgangar 32180 30862 40 025
Omséttningstillgangar

Kundfordringar 20 92 175 112
Aktuella skattefordringar - 49 111
Ovriga fordringar 41 - -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 126 118 120
Likvida medel 22 155 1884 3520
Summa omsattningstillgangar 414 2226 5109
SUMMA TILLGANGAR 32594 33088 45134
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Koncernens rapport éver finansiell Not 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
stallning (tkr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 23

Moderbolagets aktiedgare

Aktiekapital 16 656 16 656 16 656
Ovrigt tillskjutet kapital 6 564 6 564 6 564
Reserver 1736 4819 776
Balanserat resultat inklusive arets resultat -3 395 -5179 8982
Summa eget kapital hanforligt till

moderbolagets aktiedgare 21561 22 860 32978
Summa eget kapital 21561 22 860 32978
Langfristiga skulder

Langfristiga rantebarande skulder 24 9525 9061 -
Summa langfristiga skulder 9525 9 061 0
Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder 24 465 325 -
Leverantorsskulder 109 77 112
Ovriga skulder 276 293 11653
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 25 658 472 391
Summa kortfristiga skulder 1508 1167 12 156
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32594 33088 45134

For information om koncernens stdllda sakerheter och eventualforpliktelser, se not 26.
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Koncernens
forandring av eget kapital (tkr)

Hanforligt till moderforetagets aktiedgare

Balanserat

Aktie- resultat inkl. Summa

kapital arets resultat Eget kapital
Ingdende eget kapital per
1 januari 2020 16 656 6 564 776 4 456 28 452
Forandringar av
redovisningsprinciper till IFRS - - - 4526 4526
Justerad IB 16 656 6564 776 8982 32978
Totalresultat for aret:
Arets resultat - -14 161 -14 161
- Omrékningsdifferenser, netto - 4043 4043
Ovrigt totalresultat for dret,
netto efter skatt - - 4043 - 4043
Summa totalresultat - - 4043 -14 161 -10118
Utgaende eget kapital per
31 december 2020 16 656 6564 4819 -5179 22 860
Ingaende eget kapital per
1 januari 2021 16 656 6 564 4819 -5179 22 860
Totalresultat for aret:
Arets resultat - 1783 1783
Ovrigt totalresultat: -
- Omrakningsdifferenser, netto - -3083 - -3083
Ovrigt totalresultat fér dret,
netto efter skatt - - -3083
Summa totalresultat - 1783 -1300
Transaktioner med aktiedgare:
Summa transaktioner med
aktiedgare - - -
Utgaende eget kapital per
31 december 2021 16 656 1736 -3395 21561
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Koncernens Not 2021-01-01 2020-01-01
Kassaflodesanalys (tkr) 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1783 -14 161
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet:
- Kursdifferenser -2491 263
Kapitaliserad ranta - 107
- Verkligt vardevardering via resultatrakning -465 9583
-1173 -4 208
Betald inkomstskatt 49 62
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital -1124 -4 146
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kortfristiga fordringar 180 999
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 118 -5939
Summa forandring i rérelsekapitalet 298 -4 940
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -826 -9 086
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter -21 -116
Lan till joint venture - -
Utdelning fran joint venture - -
Lan till koncernforetag - -
Lan/tillskott till intresseféretag -830 -303
Kassaflode fran investeringsverksamheten -851 -419
Finansieringsverksamheten 27
Upptagna obligationslan - 843
Upptagna banklan - 7 318
Amortering av banklan -67 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -67 8161
ARETS KASSAFLODE -1744 -1344
Likvida medel vid arets bérjan 1884 3520
Kursdifferens i likvida medel 15 -292
Likvida medel vid arets slut 155 1884
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Moderbolagets Not 2021-01-01 2020-01-01
Resultatrakning (tkr) 2021-12-31 2020-12-31
Rorelsens intakter mm
Hyresintakter 354 479
Ovriga rérelseintékter 270 230
624 709
Rorelsens kostnader
Administrationsomkostnader -1210 -1022
Ovriga rorelsekostnader 6 -252 -281
Rorelseresultat -838 -594
Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintakter och liknande resultatposter 13 1033 789
Rantekostnader och liknande resultatposter 14 -426 -229
Resultat efter finansiella poster -231 -34
ARETS RESULTAT -231 -34
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Moderbolagets Not 2021-12-31 2020-12-31

Balansrakning (tkr)

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

byggnader och mark 15 295 295
295 295

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 16 890 1790

Fordringar hos koncernforetag 17 24 965 23972

Andelar i intresseforetag 18 1172 603

Fordringar hos intresseféretag 19 618 583

27 645 26 948

Summa anldggningstillgangar 27 940 27 243

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 51

Ovriga fordringar 41 49

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 96 91
137 191

Kassa och bank 22 45 1687

Summa omsattningstillgangar 182 1878

SUMMA TILLGANGAR 28 122 29121
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Moderbolagets Not 2021-12-31 2020-12-31
Balansrakning (tkr)
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 23
Bundet eget kapital
Aktiekapital 16 656 16 656
Reservfond 467 467
17 123 17 123
Fritt eget kapital
Overkursfond 6520 6520
Balanserat resultat 1561 2102
Arets resultat -231 -34
7 850 8588
Summa eget kapital 24973 25711
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 24 2 550 2 550
2550 2550
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 109 76
Skulder till koncernféretag - 486
Ovriga kortfristiga skulder 7 26
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 25 483 272
599 860
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 122 29121
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Moderbolagets
férandring av eget kapital (tkr)

Sid: 12 (37)

Balanserat

Aktie- Uppskriv- Overkurs-  resultat inkl. Summa

kapital ningsfond fond &rets resultat Eget kapital
Ingdende eget kapital per
1 januari 2020 16 656 467 6 520 2102 25745
Arets resultat - -34 34
S:a férmégenhetsférdndringar
exklusive transaktioner
med dgare - - -34 -34
Utgaende eget kapital per
31 december 2020 16 656 467 6 520 2068 25711
Ingaende eget kapital per
1 januari 2021 16 656 467 6520 2068 25711
Fusionsresultat -507 -507
Arets resultat - -231 2231
S:a férmégenhetsfordndringar
exklusive transaktioner
med dgare - - - -738 -738
Utgaende eget kapital per
31 december 2021 16 656 467 6520 1330 24 973

[ E'/ | BkgmYJgOr9-Bk4KJlurq




Tectona Capital AB
556713-3672

Sid: 13 (37)

Moderbolagets Not 2021-01-01 2020-01-01
kassaflédesanalys (tkr) 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -231 -34
- Kapitaliserad ranta -653 -663
- Realisationsresultat fran finansiella anlaggningstillgdngar - 2
-884 -695
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital -884 -695
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av rérelsefordringar -299 -470
Minskning(-)/6kning(+) av rorelseskulder 226 -3780
Summa forandring i rorelsekapitalet -74 -4 249
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -957 -4 945
Investeringsverksamheten
Forsaljning av dotterforetag - -
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -59
Fordndring av langfristiga fordringar -684 2 046
Kassaflode fran investeringsverksamheten -684 1987
Finansieringsverksamheten
Lan, upptagna - 2 550
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 2550
Arets kassafléde -1641 -408
Likvida medel vid arets borjan 1687 2 095
Likvida medel vid arets slut 45 1687
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Noter till de finansiella rapporterna

Not 1 Overensstimmelse med formgivning och lag

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International
Accounting Standards Board (IASB) sadana de antagits av EU. Vidare har Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1
Kompletterande redovisningsregler for koncerner tillampats.

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som Koncernen utom i de fall som anges nedan under not 5 Vasentliga
redovisningsprinciper, Moderbolagets redovisningsprinciper.

Denna finansiella rapport ar Tectona Capitals forsta finansiella rapport som upprattas i enlighet med IFRS. Historisk finansiell
information har rdknats om fran den 1 januari 2020, vilket ar datum foér 6vergang till redovisning enligt IFRS. En forklaring till hur
overgangen fran tidigare tillampade redovisningsprinciper till IFRS har paverkat koncernens resultat, stéllning och kassafléde redogors
forinot 8.

Nya IFRS som annu inte boérjat tillampas
Ovriga av EU godkidnda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee beddms fér
narvarande inte paverka koncernens eller moderbolagets finansiella stallning eller resultat i vasentlig omfattning.

Not 2 Virderingsgrunder tillimpade vid upprattandet av de finansiella rapporterna
Tillgangar och skulder ar redovisade till anskaffningsvarden férutom forvaltningsfastigheter och derivatinstrument som ar
varderade till verkligt varde.

Not 3 Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

Moderbolagets funktionella valuta dr svenska kronor som dven utgor rapporteringsvalutan for moderbolaget och for
koncernen. Det innebér att de finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp ar, om inte annat
anges, avrundade till ndrmaste tusental (Tkr/tkr).

Utlandska verksamheters finansiella rapporter

Resultat och finansiell stéllning for alla koncernféretag som har en annan funktionell valuta an rapportvalutan,
omraknas till koncernens rapportvaluta enligt féljande:

- tillgangar och skulder for var och en av balansrakningarna omraknas till balansdagens kurs;

- intdkter och kostnader for var och en av resultatrakningarna omraknas till genomsnittlig valutakurs, och

- alla valutakursdifferenser som uppstar redovisas i 6vrigt totalresultat och ackumuleras i en separat

- komponent i eget kapital, bendmnd omrakningsreserv.

Valutakursvinster och valutakursférluster redovisas netto.
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Not 4 Bedémningar och uppskattningar i de finansiella rapporterna

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kraver att féretagsledningen gor bedémningar och
uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen
av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Uppskattningarna och antagandena ses dver regelbundet. Andringar av uppskattningar redovisas i den period dndringen
gbrs om dndringen endast paverkat denna period, eller i den period dndringen goérs och framtida perioder om dndringen
paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Beddmningar gjorda av féretagsledningen vid tillampningen av IFRS som har en betydande inverkan pa de finansiella
rapporterna och gjorda uppskattningar som kan medféra vasentliga justeringar i det paféljande arets finansiella
rapporter beskrivs ndrmare i not 7.

Not 5 Vdsentliga redovisningsprinciper
De nedan angivna redovisningsprinciperna har, med de undantag som narmare beskrivs, tillampats i koncernens
finansiella rapporter. Koncernens redovisningsprinciper har vidare konsekvent tillampats av koncernens féretag.

Tillgangsforvarv alternativt rérelseforvarv

Forvarv av bolag kan klassificeras antingen som rorelseforvarv eller tillgangsforvarv enligt IFRS 3. En individuell
bedémning sker for varje enskilt férvérv. | de fall bolagsférvarvet i huvudsak endast omfattar fastighet/-er och inte
omfattar vasentliga processer, klassificeras forvarvet som ett tillgdngsforvarv. Ett bolagsforvarv ar ett rorelseférvarv om
forvarvet forutom fastigheten dven avser andra resurser och processer | koncernen klassificeras bolagsférvarv vanligtvis
som tillgangsforvarv da det primara syftet normalt &r att forvarva bolagets fastighet/-er.

Tillgangsférvérv

Vid férvarv av dotterforetag som utgor ett tillgangsforvarv fordelas anskaffningskostnaden pa de enskilda tillgdngarna och
skulderna baserat pa deras verkliga varden varvid ingen goodwill eller uppskjuten skatt redovisas. Den initialt frandragna
uppskjutna skatten paverkar inte varderingen vid efterféljande bokslut. Transaktionskostnader laggs till
anskaffningsvardet for forvarvade tillgangar.

Rérelseférvirv

Vid rérelseforvdrv dar dverford ersattning, 6verstiger det verkliga vardet av forvarvade tillgangar och 6vertagna skulder
som redovisas separat, redovisas skillnaden som goodwill. | de fall forvarvet inte avser 100 procent av dotterforetaget
uppkommer innehav utan bestdammande inflytande. Koncernen redovisar innehav utan bestimmande inflytande till
verkligt véarde, vilket innebér att innehav utan bestammande inflytande har andel i goodwill.

Konsolideringsprinciper

Dotterforetag ar foretag som star under ett bestimmande inflytande fran Tectona Capital AB. Bestammande inflytande foreligger om
Tectona Capital AB har inflytande 6ver investeringsobjektet, &r exponerad for eller har ratt till rorlig avkastning fran sitt engagemang
samt kan anvanda sitt inflytande 6ver investeringen till att paverka avkastningen.

Vid bedémningen om ett bestammande inflytande foreligger, beaktas potentiella rostberattigade aktier samt om verkligt inflytande
foreligger. Forvarv av fastigheter genomfors ofta i form av bolagsforvarv. Nar ett sddant forvarv gors overvags om forvarvet avser ett
rorelseférvarv. Ett bolagsforvarv ar ett rorelseforvarv om forvarvet forutom fastigheten dven avser andra resurser och processer.

Nar bolagsforvarvet inte bedéms vara ett rorelseférvarv redovisas det som ett forvarv av tillgangar och skulder och anskaffningsvardet
fordelas pa tillgdngarna och skulderna baserat pa deras verkliga varden varvid ingen goodwill eller uppskjuten skatt redovisas. Den
initialt frandragna uppskjutna skatten paverkar inte varderingen vid efterféljande bokslut.

Koncerninterna fordringar och skulder, intdkter eller kostnader och orealiserade vinster eller foérluster som uppkommer fran
koncerninterna transaktioner mellan koncernforetag, elimineras i sin helhet vid upprattandet av koncernredovisningen.
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Intdkter

Hyresintdkter (leasingavtal)

Intakter, som ur ett redovisningsperspektiv dven bendamns intakter fran operationella leasingavtal aviseras i forskott och periodiseras
linjart i resultatrdkningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. Intdkterna fordelas i hyresintdkter och serviceintdkter. | hyresintakter
ingar sedvanlig utdebiterad hyra inkl index samt fastighetsskatt medan serviceintakter avser all annan tillaggsdebitering sdsom el,
varme, kyla, sopor, marknadsféring och ovriga driftskostnader.

Serviceintakter redovisas i den period som servicen utfors och levereras till hyresgdsten. Hyres- och serviceintdkter betalas i forskott
och forskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintdkter. Den sammanlagda kostnaden for lamnade férmaner redovisas som en
minskning av hyresintdkterna linjart 6ver hyresavtalens |6ptid.

Intékt fran fastighetsférsdljning

Intakt av fastighetsforsaljningar redovisas da vasentliga risker och formaner 6vergatt till koparen, normalt pa kontrakts-
eller tilltradesdagen. Vid bedémning av intdktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna
betraffande risker och formaner samt engagemang i den I6pande forvaltningen. Darutéver beaktas omstdndigheter som
kan paverka affarens utgang vilka ligger utanfor séljarens och/eller kdparens kontroll. Vanligtvis redovisas intdkter fran
forsaljning av fastigheter pa kontraktsdagen savida det inte foreligger sarskilda villkor i kopeavtalet.

Finansiella intédkter
Finansiella intdkter bestar av ranteintdkter pa investerade medel samt vinst vid vardeférandring pa finansiella tillgangar
varderade till verkligt varde via resultatet. Ranteintdkter pa finansiella instrument redovisas enligt effektivrantemetoden.

Administrationskostnader
Administrationskostnader utgors av kostnader fér koncerngemensamma funktioner och personalkostnader

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader bestar av rantekostnader pa Ian och forlust vid vardeforandring pa finansiella tillgdngar varderade
till verkligt varde via resultatet. Rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden. Aktivering av rantekostnader sker
enbart i koncernredovisningen.

Laneutgifter som ar hanforbara till uppférandet av sa kallade kvalificerade tillgangar aktiveras som en del av den
kvalificerade tillgangens anskaffningsvarde. En kvalificerad tillgang &r en tillgdng som med nodvéandighet tar en betydande
tid i ansprak att fardigstalla. | forsta hand aktiveras laneutgifter som uppkommit pa 1an som ar specifika fér den
kvalificerade tillgangen. | andra hand aktiveras laneutgifter som uppkommit pa generella l1an, som inte &r specifika for
nagon annan kvalificerad tillgang. Aktivering av laneutgifter ar for koncernen framst aktuellt vid storre ny-, till- eller
ombyggnader av forvaltningsfastigheter.

Finansiella tillgangar/skulder virderade till verkligt varde via resultatet
| denna kategori redovisas derivat med positiva/negativa varden. Forandringar i verkligt varde redovisas i arets resultat.

Leasingavtal
For leasingavtal dar koncernen ar leasetagare redovisar koncernen en nyttjanderattstillgang och en leasingskuld vid leasingavtalets
inledningsdatum. Koncernen har for narvarande inga leasingavtal som traffas av IFRS 16 leasingavtal.

Skatter
Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och av uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas
avseende aktuellt ar, med tillimpning av de skattesatser som &r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och
skattemadssiga varden pa tillgangar och skulder. Temporara skillnader beaktas inte i koncernmaéssig goodwill och inte heller for
skillnad som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder som inte ar rorelseférvarv och som vid tidpunkten for
transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktigt resultat. Vidare beaktas inte heller temporara skillnader hanférliga
till andelar i koncernforetag som inte férvantas bli aterférda inom overskadlig framtid. Varderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa
hur underliggande tillgangar eller skulder forvantas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av de
skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen.

[ E‘/| BkgmYJgOr9-Bk4KJlurq




Sid: 17 (37)

Tectona Capital AB
556713-3672

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar
sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre bedéms sannolikt
att de kan utnyttjas.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, évriga fordringar
samt derivat och vardepapper. Bland skulder aterfinns rantebarande skulder, leverantorsskulder, 6vriga skulder samt derivat.
Kundfordringar redovisas nar de ar uppkomna. Ovriga finansiella tillgdngar och finansiella skulder redovisas nir koncernen blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt varde, motsvarande anskaffningsvarde, med
tillagg for transaktionskostnader, med undantag for kategorin finansiella instrument redovisade till verkligt varde via
resultatrakningen dar transaktionskostnader inte ingar. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller féretaget inte langer har kontroll 6ver den. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nar forpliktelsen
i avtalet fullgjorts eller pa annat satt utslackts. Finansiella tillgangar och finansiella skulder ska kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i rapporten over finansiell stdllning endast nar koncernen har en legal ratt att kvitta de redovisade beloppen och har for
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Klassificering och véirdering
Finansiella instrument klassificeras och varderas utifran koncernens affarsmodell samt hur karaktaren pa de
kontraktsenliga kassaflodena ser ut.

Finansiella tillgdngar

IFRS 9 innehaller tre principiella klassificeringskategorier for finansiella tillgangar: Varderade till upplupet anskaffningsvarde, verkligt
varde via ovrigt totalresultat och verkligt varde via resultatet. Klassificeringen av finansiella tillgangar enligt IFRS 9 &r generellt

baserat pa foretagets affarsmodell for forvaltningen av de finansiella tillgdngarna och egenskaperna hos de avtalsenliga

kassaflodena fran den finansiella tillgangen. IFRS 9 eliminerar de tidigare IAS 39-kategorierna investeringar som halls till forfall,
lanefordringar och kundfordringar, samt finansiella tillgdngar som kan saljas. De kategorier som é&r tillampliga for koncernen

avseende finansiella tillgangar ar upplupet anskaffningsvarde och verkligt varde via resultatet. En finansiell tillgang varderas efter
forsta redovisningstillfallet till upplupet anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden om den innehas i syfte att erhalla avtalsenliga
kassafloden och den vid bestdmda tidpunkter ger upphov till kassafléden som endast ar betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det
utestaende kapitalbeloppet. Koncernens finansiella tillgangar som ingar i denna kategori ar kundfordringar, likvida medel samt 6vriga
fordringar. Kundfordringarnas forvantade I6ptid &r dock kort, varfor vardet redovisas till nominellt belopp utan diskontering. Kund- och
lanefordringar redovisas till det belopp som beréknas inflyta, det vill sdga efter avdrag for osakra fordringar. Likvida medel samt
oOvriga tillgangar med kort 16ptid redovisas till nominellt varde.

Finansiella skulder

IFRS 9 behaller i stort de befintliga kraven i IAS 39 for klassificering och vardering av finansiella skulder. Finansiella skulder
klassificeras som varderade till upplupet anskaffningsvarde eller verkligt varde via resultatet. En finansiell skuld klassificeras till
verkligt vdrde via resultatet om den klassificeras som innehav fér handelséndamal, som ett derivat for vilket sakringsredovisning inte
tillampas eller den har blivit identifierad som sadan vid forsta redovisningstillfdllet. Efterféljande vardering av 6vriga finansiella
skulder sker till upplupet anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden. Rantekostnader och vinster eller forluster vid borttagning
fran balansrakningen redovisas i resultatet. Framst ar det koncernens réntebarande skulder som ingar i denna kategori.
Leverantorsskulder och andra korta rorelseskulder som utgor finansiella skulder redovisas med anledning av den korta I6ptiden till
nominellt varde.

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrakningen till verkligt varde. Verkliga varden baseras pa marknadsvarden, vilket ar det
bedémda beloppet som skulle erhallas i en transaktion vid varderingstidpunkten mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra
och som har ett intresse av att transaktionen genomfors efter sedvanlig marknadsforing dar bada parter forutsatts ha agerat
insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Savél orealiserade som realiserade vardeférandringar redovisas i arets resultat. Hyresintdkter redovisas i enlighet med de principer
som beskrivs under avsnittet intdktsredovisning.
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Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter laggs till redovisade vardet endast om det dr sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som ar férknippade
med tillgdngen kommer att komma foretaget till del och anskaffningsvardet kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Alla andra
tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

En tillkommande utgift l4ggs till redovisade virdet om utgiften avser utbyten av identifierade komponenter eller delar ddrav. Aven i de
fall en ny komponent tillskapats laggs utgiften till anskaffningsvardet. Eventuella oavskrivna redovisade varden pa utbytta
komponenter, eller delar av komponenter, utrangeras och kostnadsfors i samband med utbytet. Reparationer kostnadsfors [6pande.

Nedskrivningar

Nedskrivning av finansiella tillgdngar

Forlustreserven for kundfordringar varderas alltid till ett belopp motsvarande forvantade kreditforluster under fordrans aterstaende
|6ptid. For koncernens fordringar utom likvida medel anvands den forenklade modellen for kreditreserveringar. Det gors I6pande
bedémning av kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande faktorer. Pa grund av fordringarnas korta
|6ptid uppgar reserverna till ovasentliga belopp. Koncernen definierar fallissemang som fordringar som ar férfallna med mer an 90
dagar och i de fallen gérs en individuell bedomning och reservering. Koncernen har historiskt sett haft sma kreditforluster.

Nedskrivningar av andelar i joint ventures och goodwill

Om indikation pa nedskrivningsbehov finns beraknas tillgangens atervinningsvarde. For goodwill berdknas atervinningsvardet
dessutom arligen. En nedskrivning redovisas nar en tillgangs eller kassagenererande enhets (grupp av enheters) redovisade varde
overstiger atervinningsvardet. Atervinningsvardet ar det hogsta av verkligt varde minus férsaljningskostnader och nyttjandeviarde. Vid
berakning av nyttjandevardet diskonteras framtida kassafloden med en diskonteringsfaktor som beaktar riskfri ranta och den risk som
ar forknippad med den specifika tillgangen. Nedskrivning av goodwill aterfors aldrig.

Aterféring av nedskrivningar

En nedskrivning av tillgangar som ingar i IAS 36 tillampningsomrade reverseras om det bade finns indikation pa att
nedskrivningsbehovet inte langre foreligger och det har skett en féréandring i de antaganden som lag till grund for berdkningen av
atervinningsvardet. En reversering gors endast i den utstrackning som tillgangens redovisade varde efter aterforing inte 6verstiger det
redovisade varde som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivning dar sa ar aktuellt, om ingen nedskrivning gjorts.

Nedskrivningar av lanefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde aterfors om de tidigare skalen till
nedskrivningar inte langre foreligger och att full betalning fran kunden férvantas erhallas.

Goodwill

Goodwill som uppkommer vid upprattande av koncernredovisning utgor skillnaden mellan anskaffningsvardet och koncernens andel av
verkligt varde pa forvarvade dotterforetags identifierbara tillgangar vid férvarvstidpunkten. Goodwill provas arligen, eller oftare om
det finns indikation pa eventuellt nedskrivningsbehov.

Utdelningar
Utdelningar redovisas som skuld efter det att arsstimman godkant utdelningen.

Ersattningar till anstallda

Avgiftsbestdimda pensionsplaner

Som avgiftsbestamda pensionsplaner klassificeras de planer dar foretagets forpliktelse ar begransad till de avgifter foretaget atagit
sig att betala. | sadant fall beror storleken pa den anstalldes pension pa de avgifter som foretaget betalar till planen eller till ett
forsakringsbolag och den kapitalavkastning som avgifterna ger. Féljaktligen ar det den anstéllde som bar den aktuella risken (att
ersattningen blir lagre an forvantat) och investeringsrisken (att de investerade tillgdngarna kommer att vara otillrackliga for att ge de
forvantade ersattningarna). Foretagets forpliktelser avseende avgifter till avgiftsbestamda planer redovisas som en kostnad i arets
resultat i den takt de Intjanas genom att de anstallda utfort tjanster at foretaget under en period.

[ E‘/| BkgmYJgOr9-Bk4KJlurq




Sid: 19 (37)

Tectona Capital AB
556713-3672

Kortfristiga erséittningar

Kortfristiga ersattningar till anstallda berdknas utan diskontering och redovisas som kostnad nér de relaterade tjansterna erhalls. En
avsattning redovisas for den forvantade kostnaden for vinstandels- och bonusbetalningar nar koncernen har en géllande rattslig eller
informell forpliktelse att gora sadana betalningar till foljd av att tjanster erhallits fran anstallda och forpliktelsen kan beréknas
tillforlitligt.

Avsattningar

En avsattning skiljer sig fran andra skulder genom att det rader ovisshet om betalningstidpunkt eller beloppets storlek for att reglera
avsattningen. En avsattning redovisas i balansrdkningen nar det finns en befintlig legal eller informell férpliktelse som en féljd av en
intréffad handelse, och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen samt en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Avsattningar gors med det belopp som ar den basta uppskattningen av det som kravs
for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen. Dar effekten av néar i tiden betalning sker &r vasentlig, berdknas
avsattningar genom diskontering av det foérvantade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedémningar av pengars tidsvarde och, om det &r tillampligt, de risker som ar forknippade med skulden.

Eventualférpliktelse

En eventualforpliktelse redovisas nar det finns ett mojligt atagande som harror fran intraffade handelser och vars forekomst bekraftas
endast av en eller flera osdkra framtida handelser eller nar det finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa
grund av att det inte &r troligt att ett utflode av resurser kommer att kravas.

Klassificering med mera

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som forvantas atervinnas eller betalas efter mer an
tolv manader raknat fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga skulder bestar i allt vdsentligt av belopp som forvéantas
atervinnas eller betalas inom tolv manader raknat fran balansdagen.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod, vilket innebér att resultat fore skatt justerats for transaktioner som inte
medfort in- eller utbetalningar under perioden.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprittat sin arsredovisning enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2019). Aven R3det for finansiell rapporterings utgivna uttalanden
géllande for noterade foretag tillampas. RFR 2 innebar att moderbolaget i arsredovisningen for den juridiska personen ska tillampa
samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta ar majligt inom ramen for Arsredovisningslagen, Tryggandelagen och med
hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som ska
goras.

Skillnader mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper
Skillnaderna mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper framgar nedan. De nedan angivna redovisningsprinciperna
for moderbolaget har tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i moderbolagets finansiella rapporter.

Klassificering och uppstdllningsformer

Resultatrakning och balansrikning fér moderbolaget dr uppstallda enligt Arsredovisningslagens scheman, medan rapporten éver
totalresultat, rapporten over forandringar i eget kapital och kassaflodesanalysen baseras pa IAS 1 Utformning av finansiella rapporter
respektive IAS 7 Rapport 6ver kassafléden. De skillnader mot koncernens rapporter som gor sig gallande i moderbolagets resultat- och
balansrakningar utgors framst av redovisning av finansiella intakter och kostnader samt eget kapital.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Utdelning
Anteciperad utdelning fran dotterbolag redovisas som resultat fran andelar i koncernféretag.
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Finansiella instrument

Moderbolaget har valt att inte tillampa IFRS 9 for finansiella instrument. Delar av principerna i IFRS 9 dr dock anda
tilldmpliga sdsom avseende nedskrivningar, inbokning/bortbokning och effektivrantemetoden for ranteintakter och
rantekostnader. | moderbolaget varderas finansiella anldaggningstillgangar till anskaffningsvarde minus eventuell
nedskrivning och finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip. For finansiella tillgdngar som redovisas
till upplupet anskaffningsvarde tillampas IFRS 9:s nedskrivningsregler.

Andelar i koncernféretag
Andelar i koncernforetag redovisas i moderbolaget enligt anskaffningsvardemetoden.

Koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag redovisas som finansiell intakt. Limnade koncernbidrag redovisas som en 6kning av andelar i
dotterforetag.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott som lamnas fran moderbolaget till dotterforetag redovisas som investering i aktier i dotterforetag

Not 6 Uppgifter om moderbolaget

Tectona Capital Invest AB &r ett svenskregistrerat privat aktiebolag med sate i Stockholm, Sverige. Adressen till huvudkontoret &r
Kaptensgatan 12, 114 57 Stockholm, Sverige. Koncernredovisningen for ar 2021 bestar av moderbolaget, dven bendmnt

Bolaget, och dess dotterforetag, tillsammans benamnda Koncernen.

Not 7 Viktiga uppskattningar och bedémningar
Foretagsledningen har diskuterat utvecklingen, valet och upplysningarna avseende Koncernens viktiga
redovisningsprinciper och uppskattningar, samt tillampningen av dessa principer och uppskattningar.

Viktiga kallor till osdkerhet i uppskattningar
De kéllor till osdkerheter i uppskattningar som anges nedan avser sadana som innebar en signifikant risk for att
tillgdngars eller skulders varde kan komma att behdva justeras i vasentlig grad under det kommande rakenskapsaret.

Viirdering av tillgdang eller skuld till verkligt véirde
Information om antaganden som gjorts vid vardering till verkligt varde framgar av féljande noter:
Not 18 Forvaltningsfastigheter

Vdrdering av férvaltningsfastigheter till verkligt vérde

Véarderingen baseras, sasom anges i not 18, pa en uppskattning av framtida in- och utbetalningar samt en diskontering av
dessa med hansyn till en riskfri rdnta och ett riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgér saledes bedémningar av framtiden
och @r som sadana osakra.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt pa underskottsavdrag tas enbart upp som tillgang i Koncernen eller i Bolaget da det bedoms som
sannolikt att underskottet kommer att kunna nyttjas mot framtida overskott.
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Not 8 Effekter vid dvergang till International Financial Reporting Standards (IFRS)

Det har ar den forsta finansiella rapport som koncernen upprattat enligt IFRS.

De redovisningsprinciper som aterfinns i not 2 har tillampats nar koncernredovisningen upprattats per den 31 december
2021 och for den jamférande information som presenteras per 31 december 2020 samt vid upprattandet av rapporten
over periodens ingaende finansiella stallning, ingdngsbalansrakningen, per den 1 januari 2020, som ar koncernens
tidpunkt for overgang till IFRS.

Nar rapporten over periodens ingaende finansiella stallning, ingdngsbalansrakningen, enligt IFRS uppréattades justerades
belopp som i tidigare arsredovisningar rapporterats i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad. De uppskattningar
som gjorts enligt IFRS per den 1 januari 2020 6verensstimmer med de uppskattningar som gjordes enligt tidigare
redovisningsprinciper vid denna tidpunkt.

Avstdmning mellan tidigare tillimpade redovisningsprinciper och IFRS

Enligt IFRS 1 ska koncernen visa en avstdmning av eget kapital och summa totalresultat som redovisats enligt tidigare
redovisningsprinciper for tidigare perioder mot motsvarande poster enligt IFRS. Koncernens 6vergang hade ingen inverkan
pa totala kassaflédena fran den I6pande verksamheten, investeringsverksamheten eller finansieringsverksamheten.
Nedanstdende tabell visar avstimningen mellan tidigare redovisningsprinciper och IFRS fér 2020 for koncernens rapport
Over totalresultat. For en motsvarande avstamning for koncernens egna kapital hdnvisas till koncernens rapport dver

forandring i eget kapital.

Not 8 fortsittning - Overgangsredovisning

Resultatrdkning 2020 GAAP Fastigheter Om.kla?5|- IFRS
ficering
Hyresintdkter 2432 2432
Fastighetskostnader -779 -779
Driftnetto 1653 0 0 1653
Avskriningar -648 648 0
Resultat efter avskrivningar 1005 648 0 1653
Administrationsomkostnader -1895 -1895
Rorelseresultat fore vardeforandring -890 648 0 -242
Vardeforandring forvaltningsfastigheter - -5 685 -3898 -9 583
Ovriga rorelseintakter 230 0 230
Ovriga rérelskostnader -720 0 -720
Rorelseresultat -1380 -5 037 -3 898 -10 315
Finansiella intakter 82 82
Finansiella kostnader -690 -690
Valuta -3238 -3238
Resultat fore skatt -5 226 -5037 -3 898 -14 161
Arets resultat -5226 -5 037 -3 898 -14 161
Hanforligt till moderbolagets aktiedgare -14 161
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Sid: 22 (37)

Balansrakning 2020-01-01 GAAP Fastigheter Om.kla?5|- IFRS
ficering
Forvaltningsfastigheter 37967 37967
Byggnader och mark 33441 4526 -37967 0
Andelar i intresseforetag 603 603
Fordringar hos intresseféretag 1455 1455
Anlaggningstillgangar 35 499 4526 0 40 025
Kundfordringar 112 112
Fordringar hos intresseféretag 1246 1246
Aktuell skattefordran 111 111
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 120 120
Kassa bank 3520 3520
Summa tillgangar 40 608 4526 0 45134
Aktiekapital 16 656 16 656
Ovrigt tillskjutet kapital 6 564 6 564
Reserver 776 776
Balanserade vinstmedel 4 456 4526 8982
S:a eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgar 28452 4526 0 32978
S:a eget kapital 28 452 4526 0 32978
Leverantdrsskulder 112 112
Ovriga skulder 11653 11 653
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 391 391
Summa skulder och eget kapital 40 608 4526 0 45134
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Sid: 23 (37)

Balansrdkning 2020-12-31 GAAP Fastigheter Om.kla?5|- IFRS
ficering

Forvaltningsfastigheter 28 501 28 501
Byggnader och mark 29012 -511 -28 501 0
Andelar i intresseforetag 603 603
Fordringar hos intresseféretag 1758 1758
Anlaggningstillgangar 31373 -511 0 30 862
Kundfordringar 175 175
Aktuell skattefordran 49 49
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 118 118
Kassa bank 1884 1884
Summa tillgangar 33 599 -511 0 33088
Aktiekapital 16 656 16 656
Ovrigt tillskjutet kapital 6 564 6 564
Reserver 921 3898 4819
Balanserade vinstmedel -770 -511 -3898 -5179
S:a eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgar 23371 -511 0 22 860
S:a eget kapital 23371 -511 0 22 860
Skulder till kreditinstitut 6511 6511
Obligationslan 2550 2550
Skulder till kreditinstitut 325 325
Leverantdrsskulder 77 77
Ovriga skulder 293 293
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 472 472
Summa skulder och eget kapital 33599 -511 0 33088
Not 9 Hyresintadkter och intdkter

Koncernen

2021 2020
Hyresintakter exklusive hyrestillagg 1792 2432
Hyrestillagg 108 0
Summa 1900 2432

Not 10 Leasingavtal, leasegivare

Leasingavtal dar i allt vasentligt alla risker och formaner forknippade med agandet faller pa leasegivaren klassificeras som
operationella leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanforliga till Tectona Capitals forvaltningsfastigheter ar, sett

ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella leasingavtal. Samtliga av Tectona Capitals fastigheter bestar av
idag av bostader. Bostadskontrakten har i normalfallet en uppsagningstid om 3 manader vilket gor att hyresintakterna till
storsta del bestar av korta avtal, [6ptidanalys lamnas inte for 2021.

[ E‘/| BkgmYJgOr9-Bk4KJlurq




Tectona Capital AB
556713-3672

Not 11 Anstéllda och personalkostnader

Loner och andra ersattningar for styrelseledamoter, verkstallande direktdrer och andra anstéllda

framgar av nedanstaende tabell:

Sid: 24 (37)

Koncernen Moderbolaget

2021 2020 2021 2020
Léner och ersattningar uppgar till:
Loner och ersattningar med mera -500 -787 500 300
Totala I6ner och ersattningar -500 -787 500 300
Sociala kostnader enligt lag och avtal -157 -73 157 73
Totala l6ner, ersattningar, sociala kostnader
och pensionskostnader -657 -860 657 373
Samtliga anstallda finns i Sverige.
Not 12 Finansiella intikter/Rinteintikter och liknande resultatposter

Koncernen Moderbolaget

2021 2020 2021 2020
Realisationsresultat 45 - - -
Ranteintdkter, koncernforetag - - 960 709
Ranteintakter, intresseforetag 29 80 29 80
Ranteintakter, ovriga 2 2 - -
Ovriga finansiella intakter 56 - - -
Summa 132 82 989 789
Not 13 Finansiella kostnader/Réntekostnader och liknande resultatposter

Koncernen Moderbolaget

2021 2020 2021 2020
Réntekostnader, aktiedgarlan -193 - - -
Rantekostnader, koncernforetag -232 - -426 -229
Rantekostnader, ovriga -38 -632 - -
Ovriga finansiella kostnader - -59 - -
Summa -463 -690 -426 -229
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Not 14 Skatter

Koncernen Moderbolaget

2021 2020 2021 2020
Foljande komponenter ingar i skattekostnaden:
Uppskjuten skatt avseende;
Redovisad skatt - - - -
Skattesats
Gallande skattesats Sverige 20,6% 21,4% 20,6% 21,4%

Koncernen Moderbolaget

2021 2020 2021 2020
Redovisat resultat fore skatt 1783 -14 161 -232 -34
Skatt enligt gdllande skattesats -367 3031 48 7
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga intakter 11 -2 006 -0 -
Fordndring av underskottsavdrag utan
motsvarande redovisning av uppskjuten
skattefordran -48 -7 -48 -7
Skatt hanforlig till andra lander 404 -1017 - -
Redovisad skatt - - - -
Fastigheterna i Panama belastas inte med uppskjuten skatt hanforlig till orealiserad vardeférandring.
Not 15 Byggnader och mark

Moderbolag
2021-12-31 2020-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 295 236
Arets anskaffningar - - - 59
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden - - 295 295
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Not 15 Forvaltningsfastigheter

Koncernen Moderbolag
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Férvaltningsfastigheter

Verkligt varde vid arets borjan 28 501 37967

Investeringar i fastigheterna (tillkommande

utgifter) 23 117

Vardeforandringar redovisade i resultatet 466 -9 583

Verkligt varde vid arets slut 28 990 28 501

Vardeférandringar hanforliga till fastigheter som innehas vid arets slut uppgar till 466 tkr (-9 583 tkr).
Koncernens fastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och vardestegring.

Verkligt varde av férvaltningsfastigheter har bedémts av externa, oberoende fastighetsvarderare, med relevanta,
professionella kvalifikationer och med erfarenhet av omradet samt kategorierna av fastigheter som varderats. De
oberoende varderarna bedémer det verkliga vardet av Koncernens portfélj av forvaltningsfastigheter var sjatte manad.

Verkliga varden har faststallts med en avkastningsmetod. Avkastningsmetoden baseras pa nuvadrdesberdkning av
uppskattade framtida kassafléden i form av driftnetton, investeringar och avyttringar. Driftnettona baseras inledningsvis
pa faktiska avtal och marknadsanpassas sedan successivt. Avyttringen utgérs av ett bedémt restvarde. Kalkylperioden ar
10 ar. Restvardet bedéms genom en evighetskapitalisering av ett uppskattat marknadsmassigt driftnetto aret efter det
forvantade avyttringsaret.

Fastigheterna utgors av bostader i Panama.
Nedan anges de antaganden som anvants i varderingarna:

Vidrdeantaganden:

Genomsnittlig kontrakterad hyra / Kr/kvm 826
Genomsnittlig aterstdende langd pa hyreskontrakt ar 6
Genomsnittlig vakans 2021 (berdknad ekonomisk vakans) % 15
Bedomd langsiktig vakans % 5
Bedomt driftsnetto / Kr/kvm 521
Inflationstakt ar 1 0,5%
Inflationstakt ar 2-10 2,0%
Diskonteringsrinta % 6,09

Vid férandrade antaganden for nedanstaende parametrar skulle det bedémda verkliga vardet forandras pa féljande satt:

Beddmd marknadshyra (+/- 5%) +/-2 154 tkr
Beddmd vakansniva (+/- 3%) -/+1 304 tkr
Bedomt driftsnetto (+/- 5%) +/-1373 tkr
Diskonteringsranta (+/- 0,5%) -/+2 102 tkr
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Not 16 Andelar i koncernforetag

Sid: 27 (37)

Moderbolaget
2021-12-31 2020-12-31

Vid arets borjan 1790 1200
Uppskrivning - 590
Fusion -901 -
Summa 889 1790
Ackumulerade nedskrivningar

Summa - -
Utgaende redovisat varde 889 1790
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Specifikation av moderbolagets direkta och indirekta innehav av andelar i dotterféretag

Sid: 28 (37)

Direkt dgda Organisationsnummer Sate Antal andelar  Agarandel % Bokfért virde
Tectona Panama Fastigheter AB 566869-6198 Stockholm 136 260 100,0 889
Summa 889
Indirekt dgda Organisationsnummer Sate Antal andelar  Agarandel %

Tryout Inc Panama 100,0

Indirekt dgda via Tryout Inc, dgarandel avser Tryout Incs andel

Alkabes 100,0

Alfaro 100,0

[ E‘/| BkgmYJgOr9-Bk4KJlurq




Tectona Capital AB
556713-3672

Not 17 Fordringar hos koncernforetag

Sid: 29 (37)

Koncernen Moderbolaget

2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan - - 23972 24 007
Kapitaliserad ranta - - 729 250
Tillkommande fordringar - - - 436
Avgaende fordringar - - - -787
Kvittning av fordringar och skulder - - 264 66
Fordringar pa koncernféretag - - 24 965 23972
Not 18 Andelar i intresseféretag

Koncernen Moderbolaget

2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 603 603 603 603
Inkép 570 - 570 -
Omklassificering -1 - -1 -
Utgaende redovisat varde 1172 603 1172 603
Specifikation av intresseféretag koncern
Namn Organisationsnummer Sate Antal andelar  Agarandel % Bokfért virde
Sweteak AB 556797-7094 Stockholm 50 000 23,46 1172

1172
Specifikation av intresseféretag moderbolag
Namn Organisationsnummer Sate Antal andelar  Agarandel % Bokfért virde
Sweteak AB 556797-7094 Stockholm 50 000 23 1172
1172

Sweteak AB, intresseforetag, bedriver verksamhet inom teakplantage.

Nedan visas resultat- och balansrdkningar, kapitalandelsmetoden har inte tilampats.

Sweteak AB 2021-12-31 2020-12-31
Roérelseintakter 296 998 297 000
Rérelsekostnader - 206 491 255 858
Rérelseresultat 90 507 41 142
Finansnetto - 28928 162 422
Resultat fére skatt 61579 203 564
Arets resultat 61579 203 564
Anlaggningstillgangar 8779 490 8779 490
Omsattningstillgangar 1659 073 193 616

varav kassa och bank 1642 485 190 565
Summa tillgéngar 10438 563 8973 106
Eget kapital 8810816 7181738
Langfristiga skulder 629 200 1770929
Kortfristiga finansiella skulder 998 547 20439
Summa skulder och eget kapital 10438563 8973 106
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Not 19 Lan till intresseféretag

Koncernen

2021-12-31 2020-12-31

Sid: 30 (37)

Moderbolaget
2021-12-31 2020-12-31

Vid arets boérjan 583 1455 583 1455
Tillkommande fordringar 35 - 35 -
Kapitaliserad rénta - 78 78
Amorteringar - -950 -950
Summa 618 583 618 583

Not 20 Kundfordringar

Koncernen
Osdkra kundfordringar

Principen i koncernen ar att betrakta kundfordringar som osdkra nar de ar forfallna éver 90 dagar. Principen for bedomning
av osdkra kundfordringar har faststallts utifran historiska erfarenheter av kundférluster pa liknande fordringar.
Kundfordringarnas forvantade 16ptid ar kort, varfor vardet redovisas till nominellt belopp utan diskontering. Kundfordringar
redovisas till det belopp som berdknas inflyta, det vill sdga efter avdrag for osdkra kundfordringar.

Koncernen
2021-12-31 2020-12-31
Reserv for osdkra fordringar vid arets borjan 438 -
Tillkommande osdkra fordringar 315 -438
Konstaterade kundférluster -155 -
Reserv for osadkra fordringar vid arets slut 598 -438

Kundfordringar ar upptagna till anskaffningsvarde med avdrag for befarade kundférluster och uppgar till 92 (175).

Moderbolaget
Det finns inga utestaende kundfordringar.

Not 21 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Koncernen

2021-12-31 2020-12-31

Moderbolaget
2021-12-31 2020-12-31

Forutbetalda fastighets-/rérelsekostnader 59 57 59 57
Ovriga forutbetalda kostnader 67 61 38 34
Forutbetald kostnader och upplupna intdkter 126 118 926 91

Not 22 Likvida medel/Kassa och bank

Koncernen

Likvida medel i koncernen bestar av banktillgodohavanden.

Moderbolaget

Kassa och bank i moderbolaget avser banktillgodohavanden.

[ v | BkgmYJgOr9-Bk4KJlurq




Sid: 31 (37)

Tectona Capital AB
556713-3672

Not 23 Eget kapital

Antal Antal réster Totalt antal
Aktieslag: aktier Andel per aktie réster Roéstandel
A-aktie 1680729 10% 10 16 807 290 53%
B-aktie 14 975 649 90% 1 14 975 649 47%
Summa 16 656 378 100% 31782939 100%

Utdelning
Styrelsen férslar inte nagon utdelning for rakenskapsar 2021.

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns tillgdngligt for utdelning till aktiedgarna, utgors av allt eget kapital i
moderbolaget med undantag for aktiekapitalet.

Not 24 Rantebarande skulder

| det foljande framgar information om Koncernens och moderbolagets avtalsmassiga villkor avseende réantebarande skulder. For mer
information om Koncernens och moderbolagets exponering for ranterisk och risk for valutakursférandringar hanvisas till not 31.

Koncernen Moderbolaget

Skulder 2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Banklan 6975 6511 - -
Bankldn netto 6975 6511 - -
Obligationslan 2 550 2 550 2 550 2 550
Summa langfristiga réntebdrande skulder 9525 9061 2 550 2 550
Banklan 465 325 - -
Summa kortfristiga rdntebdrande skulder 465 325 - -
Rantebdrande skulder 9990 9 386 2550 2550
Forfallostruktur

Laneforfall inom ett ar fran balansdagen 465 325

Laneforfall mellan tva till fem ar fran balansdagen 4411 3851 2 550 2 550,00
Laneforfall senare an fem ar fran balansdagen 5114 5210

Summa 9990 9 386 2550 2550

Villkor och aterbetalningstider

Sakerheter for banklanen éar stallda med ett belopp om 26 990 tkr (26 990 tkr) genom pantbrev i Koncernens
forvaltningsfastigheter och i Panama. Samtliga lanevillkor ar uppfyllda. Obligationslan upptaget i maj 2020, ar ej
sakerstallt, 16ptid 4 ar, fast ranta om 7,5%, med ranteutbetalning 1 gang per ar i efterskott.

Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncernen Moderbolaget

2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda hyresintakter 155 257 - 89
Upplupna l6ner 221 - 221 -
Upplupna sociala avgifter 70 - 70 -
Upplupna rantor 117 137 117 115
Ovriga upplupna kostnader 94 79 75 68
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 658 472 483 272
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Not 26 Stillda sikerheter, eventualforpliktelser och eventualtiligangar

Sid: 32 (37)

Koncernen
2021-12-31 2020-12-31
| form av sdkerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 26 990 26 990
Stéllda sdkerheter 26 990 26 990

Vare sig koncernen eller moderbolaget har nagra eventualtillgangar.

Not 27 Skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

Koncernen 2021-12-31

Langfristiga skulder

Derivatskuld Kortfristiga skulder

Totala skulder

Vid arets borjan 9061 - 325 9 386
Upptagna lan - - - -
Aktiverade finansieringskostnader - - 101 101
Amortering -205 - - -205
Icke kassaflodespaverkande
Avskrivning - - - -
Omrédkningsdifferens 669 - 39 708
Vid arets slut 9525 - 465 9990
Not 28 Virdering av finansiella tillgangar och skulder till verkligt virde
Finansiella Finansiella
tillgangar Finansiella skulder
redovisade till tillgangar redovisade till
upplupet redovisade till upplupet
anskaffnings- verkligt varde anskaffnings-
Koncernen 2021-12-31 varde via resultat varde Verkligt virde Niva
Finansiella tillgdngar
Kundfordringar 92 92
Ovriga fordringar 41 41
Upplupna intdkter 126 126
Likvida medel 155 155
Summa 414 414
Finansiella skulder
Langfristiga rantebarande skulder 9525 9525
Kortfristiga rantebadrande skulder 465 465
Leverantdrsskulder 109 109
Ovriga skulder 276 276
Upplupna kostnader 658 658
Summa 11 033 11 033
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Sid: 33 (37)

Finansiella Finansiella
tillgangar Finansiella skulder
redovisade till tillgangar redovisade till
upplupet redovisade till upplupet
anskaffnings- verkligt varde anskaffnings-
Koncernen 2020-12-31 varde via resultat varde Verkligt virde Niva
Finansiella tillgdngar
Lan till joint venture 175 175
Ovriga fordringar 0 0
Kundfordringar 49 49
Forutbetalda kostnader / Upplupna intakter 118 118
Likvida medel 1884 1884
Summa 2226 2226
Finansiella skulder
Langfristiga rantebarande skulder 6511 1207 347
Derivatinstrument 2550 2550 2
Kortfristiga rantebadrande skulder 325 382
Leverantdrsskulder 77 77
Ovriga skulder 293 293
Upplupna kostnader 472 472
Summa 10 228 1211121
Finansiella tillgdngar
Ovriga fordringar 49 49
Likvida medel 1686 1686
Summa 1736 1736
Leverantdrsskulder 77 77
Skulder till koncenforetag 486 486
Ovriga skulder 26 26

Foljande sammanfattar de metoder och antaganden som framst anvénts for att faststalla verkligt varde pa de finansiella

instrument som redovisas i tabellen ovan.

Vardering av tillgang eller skuld till verkligt virde

Nar verkligt varde for en tillgang eller skuld ska faststallas anvdander koncernen observerbara data i sa stor urstrackning som maijligt.

Verkliga varden kategoriseras i olika nivaer i en verkligt varde-hierarki baserat pa vilka indata som anvands i varderingstekniken enligt

féljande:
Niva 1:
Niva 2:
Niva 3:

Langfristiga fordringar

Enligt priser noterade pa en aktiv marknad for identiska tillgangar eller skulder.
Utifran direkt eller indirekt observerbara marknadsdata som inte inkluderas i niva 1.
Utifran indata som inte ar observerbara pa marknaden.

Verkligt varde pa langfristiga fordringar anses motsvara det redovisade vardet.

Langfristiga rantebdrande skulder

Verkligt varde av rantebarande skulder med en rorlig ranta och fast rdnta uppskattas motsvara redovisat varde.

Kortfristiga fordringar och skulder

For kundfordringar och leverantorsskulder med en kvarvarande livslangd pa mindre dn sex manader anses det redovisade vardet
reflektera verkligt varde. Kundfordringar och leverantdrsskulder med en livslangd 6verstigande sex manader diskonteras i samband
med att verkligt varde faststalls. Verkligt varde for 6vriga kortfristiga skulder och fordringar anses motsvara redovisat varde.
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Not 29 Kapitalhantering och finansiella risker
Koncernens vasentliga risker beskrivs nedan.

Moderbolaget finansieras huvudsakligen genom eget kapital och obligationslan. Dotterbolagen som ingar i koncernen
finansieras genom eget kapital och aktiedgarlan samt genom banklan.

Koncernens finansverksamhet fokuserar pa oférutsdagbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstraver att minimera
Koncernens belaningsgrad den 31 december 2021 uppgick till 34 (31 december 2020: 33) procent.

Koncernen uppfyllde under 2021 de externa kapitalkraven, i form av krav pa belaningsgrad (laneskuld i forhallande till
fastighetsvardering), rantetdckningsgrad (resultat fore finansiella poster i forhallande till externa finansiella kostnader) samt eget
kapitalandel (eget kapital, inklusive aktiedgarlan, i foérhallande till balansomslutning).

Finansiella risker
Koncernen ar exponerad for ett antal finansiella risker inkluderande kreditrisk, likviditetsrisk, marknadsrisk, ranterisk och valutarisk.
Nedanstdende risker ar inte rangordnade efter bedomd riskniva.

Kreditrisk
Kreditrisk ar risken for att en motpart inte kan uppfylla sina avtalsenliga forpliktelser och darigenom férorsakar en forlust for
Koncernen. Kreditrisken avseende Koncernens banktillgodohavanden begrdnsas genom att endast anvdnda reglerade banker.

Kreditrisken avseende Ovriga motparter pa vilka Koncernen har fordringar hanteras genom kreditbedémningar fore investeringar
genomfors och hyres- och andra avtal tecknas.

Likviditetsrisk

Koncernen hanterar sin likviditets- och kapitalanskaffningsrisk genom att I6pande gora likviditetsprognoser och tillse att det finns
tillgang till tillrackligt med likvida medel i Koncernen fér kommande betalningar. Likviditetshantering innefattar att inneha tillrackligt
med likvida medel, att ha mojlighet till kort finansiering och kundernas formaga att betala sina skulder inom éverenskommen tid.

Den huvudsakliga likviditetsrisken avser Koncernens externa laneavtal och majligheten att fullgéra atagandena i dessa. Atagande ar i
form av kreditgivarnas allménna villkor som innebér att informera kreditgivarna om férandrade forutsattningar, sdsom vasentliga
dgarforandringar, obestand, verksamhetsforvarv och storre férandringar av verksamhetsinriktning. Dartill innehas atagande att betala
rantor, amorteringar och ovriga avgiifter inom foreskriven tid. Om atagande inte efterlevs det leda till att kreditgivaren kan saga upp
avtalet. Koncernen uppfyller alla atagande mot kreditinstituten.

Krediterna har genomgaende formellt korta |6ptider. Avsikten &r att kreditavtalen forlangs I6pande. Det finns inga tecken pa
svarigheter att forlanga krediterna.
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Foljande tabell utvisar Koncernens likviditetsanalys for sina finansiella skulder. Tabellen &r upprattad baserad pa ej
diskonterade kassafléden.

Koncernen
Redovisat

2021-12-31 belopp Inom 1 ar Fran 2 artill 5 ar Mer dn 5 ar
Banklan 6975 1861 5114
Banklan, kort del 465 465 - - -
Obligationslan 2 550 2 550
Skatteskulder - - - - - -
Leverantdrs-
skulder 109 109 - - - -
Ovriga skulder 276 276 - - - -
Upplupna
kostnader/
forutbetalda
intakter 657 657 - - - -

11033 1508 - 1861 - 7 664
Koncernen

Redovisat

2020-12-31 belopp Inom 1 ar Fran 2 artill 5 ar Mer &n 5 ar
Banklan 6511 - - 1301 - 5210
Banklan, kort del 325 325 - - - -
Obligationslan 2 550 2 550
Skatteskulder - - - - - -
Leverantors-
skulder 77 77 - - - -
Ovriga skulder 293 289 26 - - -
Upplupna
kostnader/
forutbetalda
intdkter 472 464 - - - -

10 228 1155 26 3851 - 5210
Marknadsrisk

Risk relaterad till fastighetsinvesteringar
Investeringar i fastigheter ar utsatta for olika typer av risk. De huvudsakliga faktorer som paverkar vardet pa en fastighet ar féljande:

i) forandringar i den allmanna ekonomiska utvecklingen, ii) lokala marknadsférhallanden sasom 6verutbud eller minskad
efterfragan,

ii) forandringar i hyresgasternas kreditvardighet,

i) konkurrens fran andra fastigheter/fastighetsagare och

iv) forandringar i lagar och regler, till exempel avseende detaljplaner, miljo och skatter.

Fordndringar i ovanstaende faktorer kan paverka vardet pa Koncernens tillgangar och darmed dven Koncernens resultat.

Réinterisk

Rénterisken ar risken att det verkliga vardet eller framtida kassafloden for ett finansiellt instrument varierar till féljd av fordndringar i
marknadsrantorna.

Koncernen investerar huvudsakligen i tillgangar som hyrs ut pa langre tid till fasta belopp till externa parter. Koncernens ambition ar
att generera stabila kassafloden fran sina investeringar. For att uppna detta féljer koncernen utvecklingen pa marknaden for att kunna
bemota rantefluktrationer over tid.

[ E'/ | BkgmYJgOr9-Bk4KJlurq
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Valutarisk
Valutarisken dr risken att virden eller framtida kassafléden varierar till féljd av férdndringar i valutakurser.

Koncernen har exponering mot amerikanska dollar. Nagra valutaderivat har ej ingatts. Koncernen féljer utvecklingen pa
valutamarknaderna och 6vervager I6pande om evenutella avtal om derivat skall ingas. Arets omrakningseffekter hanforliga
till dotterbolag i Panamas innehav i forvaltningsfastigheter redovisas i koncernens eget kapital.

Not 30 Narstaende

Tectonas narstaende ar i huvudsak styrelse och ledande befattningshavare, med koncern- och intresseforetag. Information om
personalkostnader finns i not 11.

Med 6vriga narstaende bolag har inga vasentliga transaktioner gt rum, det finns inte heller nagra vasentliga fordringar eller skulder
pa dessa.

Hiandelser av viasentlig betydelse efter rikenskapsarets slut
I januari 2022 gjordes nedsattning av moderbolagets aktiekapital utan indrag av aktier.

[ E'/ | BkgmYJgOr9-Bk4KJlurq
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Styrelsens intygande

Arsredovisningen och koncernredovisningen har godkénts for utfardande av styrelsen april 2022.
Koncernens och moderbolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa arsstamman den 1 juni 2022.

Stockholm den

Nils Wickbom Johan Skalén
Styrelseordférande Verkstallande direktor
Bengt Thorn

Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har [amnats den

Roland Brehme
Auktoriserad revisor
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VD har ordet

Mot ljusare tider

Det ar gladjande att dntligen se tydlig ekonomisk aterhamtning efter den haftiga ekonomiska turbulens vi har
upplevt. Efter att BNP gick ner med 18 % for helaret 2020 i Panama blev det en ordentlig aterhamtning i andra
kvartalet 2021 da BNP tog ett skutt upp med hela 40 %. Ett trendbrott i var verksamhet blir tydlig vid arsskiftet
da vakanser minskar och betalningsférmagan okar. Efter arsskiftet betalas samtliga hyror in.

Aven om vi ser tydlig forbattring dr det fortfarande en bit kvar till samma nivd som innan pandemin. | bérjan av
2022 ar hyresintakten ca 65 % jamfort med hyresnivan innan pandemin. Det finns darmed god potential att
bade hyresintakter och fastighetspriser justeras uppat det kommande aret. Det ar ocksa ett bra tillflle att
expandera verksamheten genom fler forvarv.

Kanslan overlag gallande den ekonomiska utvecklingen for bolaget och Panama ar betydligt mer positiv
jamfort med foregaende ar. Jag tror att vi kommer fortsatta se minskade vakanser, 6kad hyresniva och
stigande fastighetspriser under de kommande aren.

Pa grund av de strikta nedstangningar och minskade hyresintakter blev Tectonas verksamhet under 2021
avvaktande. Transaktionsvolymen pa fastighetsmarknaden sjénk och finansiering av fastigheter har blivit
svarare. Tectona har under verksamhetsaret varken genomfort nagot forvarv eller férsaljning.

Fokus under aret har varit att begransa kostnader. Efter arsskiftet har Tectona avyttrat bolagets samsta objekt
med en berdknad mindre bokféringsmassig vinst. Vi ser nu fram emot ljusare tider med 6kande
fastighetspriser och forbattrat kassaflode.

Johan Skalén
Verkstallande direktor
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Arsredovisning och koncernredovisning for
Tectona Capital AB

Styrelsen for Tectona Capital AB avger hdarmed arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret
2021-01-01 -- 2021-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmdnt om verksamheten

Det ar gladjande att antligen se tydlig ekonomisk aterhamtning efter den héaftiga ekonomiska turbulens vi har upplevt. Efter att BNP
gick ner med 18 % for helaret 2020 i Panama blev det en ordentlig aterhamtning i andra kvartalet 2021 da BNP tog ett skutt upp med
hela 40 %. Ett trendbrott i var verksamhet blir tydlig vid arsskiftet da vakanser minskar och betalningsférmagan 6kar. Efter arsskiftet
betalas samtliga hyror in. Aven om vi ser tydlig férbattring dr det fortfarande en bit kvar till samma nivd som innan pandemin. |
borjan av 2022 &r hyresintdkten betydligt lagre jamfort med hyresnivan innan pandemin. Det finns ddrmed god potential att bade
hyresintakter och fastighetspriser justeras uppat det kommande aret. Det ar ocksa ett bra tillfalle att expandera verksamheten
genom fler forvarv.

Kanslan 6verlag gallande den ekonomiska utvecklingen for bolaget och Panama ar betydligt mer positiv jamfort med foregaende ar.
Jag tror att vi kommer fortsatta se minskade vakanser, 6kad hyresniva och stigande fastighetspriser under de kommande aren.

Aven om marknaden har vint s3 finns det fortfarande risk fér nya nedstangningar. Moratoriet som inférdes vilket innebdr att
hyresgaster som drabbas av nedstangningar inte kan vrakas kvarstar. Om nya utbrott av Corona kvarstar foreligger risk for uteblivna
hyresbetalningar. Bolaget har en stor exponering mot amerikanska dollarn. Resultatet i bolaget paverkas av utvecklingen i dollar.
Bolaget har ingen valutasakring.

Handelser av vdsentlig betydelse under rikenskapsaret

Pa grund av de strikta nedstangningar och minskade hyresintakter blev Tectonas verksamhet under 2021 avvaktande.
Transaktionsvolymen pa fastighetsmarknaden sjonk och finansiering av fastigheter har blivit svarare. Tectona har under
verksamhetsaret varken genomfort nagot férvarv eller forsaljning. Fokus under aret har varit att begransa kostnader. Efter arsskiftet
har Tectona avyttrat ett objekt med en berdknad mindre bokféringsmassig vinst. Vi ser nu fram emot ljusare tider med 6kande
fastighetspriser och forbattrat kassaflode.

Hallbarhet
Tectona har utokat sitt 4gande i intressebolaget Sweteak som planterar och forvaltar skog. Traden i Sweteak binder en stor mangd

koldioxid.

Flerarsoversikt fran 6vergang till IFRS (Koncernen) tkr

2021 2020 2020-01-01
Hyresintdkter 1900 2432 -
Resultat fére vardeforandring -520 -242 -
Resultat efter vardeférandring -313 -10315 -
Resultat efter finansiella poster 1783 -14 161 -
Balansomslutning, kSEK 32594 33088 45134
Eget kapital, kSEK 21561 22 860 32978
Soliditet, % 66,2% 69,1% 73,1%

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet Justerat eget kapital dividerat med summa tillgangar
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Forslag till vinstdisposition (SEK)
Moderbolaget

Till arsstammans forfogande finns foljande fria fond och ansamlad vinst i moderbolaget:

Overkursfond 6519 568
Balanserat resultat 1560597
Arets resultat -231507

7 848 658

Styrelsen och foreslar att
i ny rakning balanseras 7 848 658
7 848 658

Betraffande moderbolagets och koncernens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat-
och balansrakningar, kassaflédesanalyser, eget kapitalrapporter samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i
tusentals kronor (kSEK) dar ej annat anges.
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Koncernens resultatrdkning (tkr) Not 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Intdkter 9,10 1900 2432
Fastighetskostnader -701 -779
Driftéverskott 1199 1653
Adminstrationsomkostnader 11 -1719 -1895
Rorelseresultat fore vardeférandring -520 -242
Véardeférandring forvaltningsfastigheter 15 465 -9 583
Ovriga rorelseintidkter 270 230
Ovriga rorelsekostnader -528 -720
Rorelseresultat -313 -10 315
Valutakursdifferenser 2427 -3238
Finansiella intdkter 12 132 82
Finansiella kostnader 13 -463 -690
Resultat fore skatt 1783 -14 161
Skatter 14 - -
ARETS RESULTAT 1783 -14 161
Hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare 1783 -14 161
Summa 3arets resultat 1783 -14 161
Koncernens rapport 6ver totalresultat (tkr)
Arets resultat 1783 -14 161
Ovrigt totalresultat:
Intdkter/kostnader redovisade
direkt i eget kapital:
Omrakningsdifferenser -3083 145
Ovrigt totalresultat for dret, netto efter skatt -3083 145
Summa totalresultat for aret -1300 -14 016
Totalresultat hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare -1300 -14 016
Summa totalresultat for aret -1300 -14 016
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Koncernens rapport éver finansiell Not 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
stallning (tkr)

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 15 28 990 28 501 37967
Andelar i intresseforetag 18 1172 603 603
Fordringar pa intresseféretag 19 2018 1758 1455
Summa anldggningstillgangar 32180 30862 40 025
Omséttningstillgangar

Kundfordringar 20 92 175 112
Aktuella skattefordringar - 49 111
Ovriga fordringar 41 - -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 126 118 120
Likvida medel 22 155 1884 3520
Summa omsattningstillgangar 414 2226 5109
SUMMA TILLGANGAR 32594 33088 45134
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Koncernens rapport éver finansiell Not 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
stallning (tkr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 23

Moderbolagets aktiedgare

Aktiekapital 16 656 16 656 16 656
Ovrigt tillskjutet kapital 6 564 6 564 6 564
Reserver 1736 4819 776
Balanserat resultat inklusive arets resultat -3 395 -5179 8982
Summa eget kapital hanforligt till

moderbolagets aktiedgare 21561 22 860 32978
Summa eget kapital 21561 22 860 32978
Langfristiga skulder

Langfristiga rantebarande skulder 24 9525 9061 -
Summa langfristiga skulder 9525 9 061 0
Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder 24 465 325 -
Leverantorsskulder 109 77 112
Ovriga skulder 276 293 11653
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 25 658 472 391
Summa kortfristiga skulder 1508 1167 12 156
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32594 33088 45134

For information om koncernens stdllda sakerheter och eventualforpliktelser, se not 26.
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Koncernens
forandring av eget kapital (tkr)

Hanforligt till moderforetagets aktiedgare

Balanserat

Aktie- resultat inkl. Summa

kapital arets resultat Eget kapital
Ingdende eget kapital per
1 januari 2020 16 656 6 564 776 4 456 28 452
Forandringar av
redovisningsprinciper till IFRS - - - 4526 4526
Justerad IB 16 656 6 564 776 8982 32978
Totalresultat for aret:
Arets resultat - -14 161 -14 161
- Omrékningsdifferenser, netto - 4043 4043
Ovrigt totalresultat for dret,
netto efter skatt - - 4043 - 4043
Summa totalresultat - - 4043 -14 161 -10118
Utgaende eget kapital per
31 december 2020 16 656 6 564 4819 -5179 22 860
Ingaende eget kapital per
1 januari 2021 16 656 6 564 4819 -5179 22 860
Totalresultat for aret:
Arets resultat - 1783 1783
Ovrigt totalresultat: -
- Omrakningsdifferenser, netto - -3083 - -3083
Ovrigt totalresultat fér dret,
netto efter skatt - - -3083
Summa totalresultat - 1783 -1300

Transaktioner med aktiedgare:

Summa transaktioner med
aktiedgare - - -

Utgaende eget kapital per
31 december 2021 16 656 1736 -3395 21561
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Koncernens Not 2021-01-01 2020-01-01
Kassaflodesanalys (tkr) 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1783 -14 161
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet:
- Kursdifferenser -2491 263
Kapitaliserad ranta - 107
- Verkligt vardevardering via resultatrakning -465 9583
-1173 -4 208
Betald inkomstskatt 49 62
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital -1124 -4 146
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kortfristiga fordringar 180 999
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 118 -5939
Summa forandring i rérelsekapitalet 298 -4 940
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -826 -9 086
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter -21 -116
Lan till joint venture - -
Utdelning fran joint venture - -
Lan till koncernforetag - -
Lan/tillskott till intresseféretag -830 -303
Kassaflode fran investeringsverksamheten -851 -419
Finansieringsverksamheten 27
Upptagna obligationslan - 843
Upptagna banklan - 7 318
Amortering av banklan -67 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -67 8161
ARETS KASSAFLODE -1744 -1344
Likvida medel vid arets bérjan 1884 3520
Kursdifferens i likvida medel 15 -292
Likvida medel vid arets slut 155 1884
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Moderbolagets Not 2021-01-01 2020-01-01
Resultatrakning (tkr) 2021-12-31 2020-12-31
Rorelsens intakter mm
Hyresintakter 354 479
Ovriga rérelseintékter 270 230
624 709
Rorelsens kostnader
Administrationsomkostnader -1210 -1022
Ovriga rorelsekostnader 6 -252 -281
Rorelseresultat -838 -594
Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintakter och liknande resultatposter 13 1033 789
Rantekostnader och liknande resultatposter 14 -426 -229
Resultat efter finansiella poster -231 -34
ARETS RESULTAT -231 -34
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Moderbolagets Not 2021-12-31 2020-12-31

Balansrakning (tkr)

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

byggnader och mark 15 295 295
295 295

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 16 890 1790

Fordringar hos koncernforetag 17 24 965 23972

Andelar i intresseforetag 18 1172 603

Fordringar hos intresseféretag 19 618 583

27 645 26 948

Summa anldggningstillgangar 27 940 27 243

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 51

Ovriga fordringar 41 49

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 96 91
137 191

Kassa och bank 22 45 1687

Summa omsattningstillgangar 182 1878

SUMMA TILLGANGAR 28 122 29121
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Moderbolagets Not 2021-12-31 2020-12-31
Balansrakning (tkr)
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 23
Bundet eget kapital
Aktiekapital 16 656 16 656
Reservfond 467 467
17 123 17 123
Fritt eget kapital
Overkursfond 6520 6520
Balanserat resultat 1561 2102
Arets resultat -231 -34
7 850 8588
Summa eget kapital 24973 25711
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 24 2 550 2 550
2550 2550
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 109 76
Skulder till koncernféretag - 486
Ovriga kortfristiga skulder 7 26
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 25 483 272
599 860
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 122 29121
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Moderbolagets
férandring av eget kapital (tkr)
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Balanserat

Aktie- Uppskriv- Overkurs-  resultat inkl. Summa

kapital ningsfond fond &rets resultat Eget kapital
Ingdende eget kapital per
1 januari 2020 16 656 467 6 520 2102 25745
Arets resultat - -34 34
S:a férmégenhetsférdndringar
exklusive transaktioner
med dgare - - -34 -34
Utgaende eget kapital per
31 december 2020 16 656 467 6 520 2068 25711
Ingaende eget kapital per
1 januari 2021 16 656 467 6520 2068 25711
Fusionsresultat -507 -507
Arets resultat - -231 2231
S:a férmégenhetsfordndringar
exklusive transaktioner
med dgare - - - -738 -738
Utgaende eget kapital per
31 december 2021 16 656 467 6520 1330 24 973
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Moderbolagets Not 2021-01-01 2020-01-01
kassaflédesanalys (tkr) 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -231 -34
- Kapitaliserad ranta -653 -663
- Realisationsresultat fran finansiella anlaggningstillgdngar - 2
-884 -695
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital -884 -695
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av rérelsefordringar -299 -470
Minskning(-)/6kning(+) av rorelseskulder 226 -3780
Summa forandring i rérelsekapitalet -74 -4 249
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -957 -4 945
Investeringsverksamheten
Forsaljning av dotterforetag - -
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -59
Fordndring av langfristiga fordringar -684 2 046
Kassaflode fran investeringsverksamheten -684 1987
Finansieringsverksamheten
Lan, upptagna - 2 550
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 2550
Arets kassafléde -1641 -408
Likvida medel vid arets borjan 1687 2 095
Likvida medel vid arets slut 45 1687
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Noter till de finansiella rapporterna

Not 1 Overensstimmelse med formgivning och lag

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International
Accounting Standards Board (IASB) sadana de antagits av EU. Vidare har Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1
Kompletterande redovisningsregler for koncerner tillampats.

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som Koncernen utom i de fall som anges nedan under not 5 Vasentliga
redovisningsprinciper, Moderbolagets redovisningsprinciper.

Denna finansiella rapport ar Tectona Capitals forsta finansiella rapport som upprattas i enlighet med IFRS. Historisk finansiell
information har rdknats om fran den 1 januari 2020, vilket ar datum foér 6vergang till redovisning enligt IFRS. En forklaring till hur
overgangen fran tidigare tillampade redovisningsprinciper till IFRS har paverkat koncernens resultat, stéllning och kassafléde redogors
forinot 8.

Nya IFRS som annu inte boérjat tillampas
Ovriga av EU godkidnda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee beddms fér
narvarande inte paverka koncernens eller moderbolagets finansiella stallning eller resultat i vasentlig omfattning.

Not 2 Virderingsgrunder tillimpade vid upprattandet av de finansiella rapporterna
Tillgangar och skulder ar redovisade till anskaffningsvarden férutom forvaltningsfastigheter och derivatinstrument som ar
varderade till verkligt varde.

Not 3 Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

Moderbolagets funktionella valuta dr svenska kronor som dven utgor rapporteringsvalutan for moderbolaget och for
koncernen. Det innebér att de finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp ar, om inte annat
anges, avrundade till ndrmaste tusental (Tkr/tkr).

Utlandska verksamheters finansiella rapporter

Resultat och finansiell stéllning for alla koncernféretag som har en annan funktionell valuta an rapportvalutan,
omraknas till koncernens rapportvaluta enligt féljande:

- tillgangar och skulder for var och en av balansrakningarna omraknas till balansdagens kurs;

- intdkter och kostnader for var och en av resultatrakningarna omraknas till genomsnittlig valutakurs, och

- alla valutakursdifferenser som uppstar redovisas i 6vrigt totalresultat och ackumuleras i en separat

- komponent i eget kapital, bendmnd omrakningsreserv.

Valutakursvinster och valutakursférluster redovisas netto.
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Not 4 Bedémningar och uppskattningar i de finansiella rapporterna

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kraver att féretagsledningen gor bedémningar och
uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen
av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Uppskattningarna och antagandena ses dver regelbundet. Andringar av uppskattningar redovisas i den period dndringen
gbrs om dndringen endast paverkat denna period, eller i den period dndringen goérs och framtida perioder om dndringen
paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Beddmningar gjorda av féretagsledningen vid tillampningen av IFRS som har en betydande inverkan pa de finansiella
rapporterna och gjorda uppskattningar som kan medféra vasentliga justeringar i det paféljande arets finansiella
rapporter beskrivs ndrmare i not 7.

Not 5 Vdsentliga redovisningsprinciper
De nedan angivna redovisningsprinciperna har, med de undantag som narmare beskrivs, tillampats i koncernens
finansiella rapporter. Koncernens redovisningsprinciper har vidare konsekvent tillampats av koncernens féretag.

Tillgangsforvarv alternativt rérelseforvarv

Forvarv av bolag kan klassificeras antingen som rorelseforvarv eller tillgangsforvarv enligt IFRS 3. En individuell
bedémning sker for varje enskilt férvérv. | de fall bolagsférvarvet i huvudsak endast omfattar fastighet/-er och inte
omfattar vasentliga processer, klassificeras forvarvet som ett tillgdngsforvarv. Ett bolagsforvarv ar ett rorelseférvarv om
forvarvet forutom fastigheten dven avser andra resurser och processer | koncernen klassificeras bolagsférvarv vanligtvis
som tillgangsforvarv da det primara syftet normalt &r att forvarva bolagets fastighet/-er.

Tillgangsférvérv

Vid férvarv av dotterforetag som utgor ett tillgangsforvarv fordelas anskaffningskostnaden pa de enskilda tillgdngarna och
skulderna baserat pa deras verkliga varden varvid ingen goodwill eller uppskjuten skatt redovisas. Den initialt frandragna
uppskjutna skatten paverkar inte varderingen vid efterféljande bokslut. Transaktionskostnader laggs till
anskaffningsvardet for forvarvade tillgangar.

Rérelseférvirv

Vid rérelseforvdrv dar dverford ersattning, 6verstiger det verkliga vardet av forvarvade tillgangar och 6vertagna skulder
som redovisas separat, redovisas skillnaden som goodwill. | de fall forvarvet inte avser 100 procent av dotterforetaget
uppkommer innehav utan bestdammande inflytande. Koncernen redovisar innehav utan bestimmande inflytande till
verkligt véarde, vilket innebér att innehav utan bestammande inflytande har andel i goodwill.

Konsolideringsprinciper

Dotterforetag ar foretag som star under ett bestimmande inflytande fran Tectona Capital AB. Bestammande inflytande foreligger om
Tectona Capital AB har inflytande 6ver investeringsobjektet, &r exponerad for eller har ratt till rorlig avkastning fran sitt engagemang
samt kan anvanda sitt inflytande 6ver investeringen till att paverka avkastningen.

Vid bedémningen om ett bestammande inflytande foreligger, beaktas potentiella rostberattigade aktier samt om verkligt inflytande
foreligger. Forvarv av fastigheter genomfors ofta i form av bolagsforvarv. Nar ett sddant forvarv gors overvags om forvarvet avser ett
rorelseférvarv. Ett bolagsforvarv ar ett rorelseforvarv om forvarvet forutom fastigheten dven avser andra resurser och processer.

Nar bolagsforvarvet inte bedéms vara ett rorelseférvarv redovisas det som ett forvarv av tillgangar och skulder och anskaffningsvardet
fordelas pa tillgdngarna och skulderna baserat pa deras verkliga varden varvid ingen goodwill eller uppskjuten skatt redovisas. Den
initialt frandragna uppskjutna skatten paverkar inte varderingen vid efterféljande bokslut.

Koncerninterna fordringar och skulder, intdkter eller kostnader och orealiserade vinster eller foérluster som uppkommer fran
koncerninterna transaktioner mellan koncernforetag, elimineras i sin helhet vid upprattandet av koncernredovisningen.
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Intdkter

Hyresintdkter (leasingavtal)

Intakter, som ur ett redovisningsperspektiv dven bendamns intakter fran operationella leasingavtal aviseras i forskott och periodiseras
linjart i resultatrdkningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. Intdkterna fordelas i hyresintdkter och serviceintdkter. | hyresintakter
ingar sedvanlig utdebiterad hyra inkl index samt fastighetsskatt medan serviceintakter avser all annan tillaggsdebitering sdsom el,
varme, kyla, sopor, marknadsféring och ovriga driftskostnader.

Serviceintakter redovisas i den period som servicen utfors och levereras till hyresgdsten. Hyres- och serviceintdkter betalas i forskott
och forskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintdkter. Den sammanlagda kostnaden for lamnade férmaner redovisas som en
minskning av hyresintdkterna linjart 6ver hyresavtalens |6ptid.

Intékt fran fastighetsférsdljning

Intakt av fastighetsforsaljningar redovisas da vasentliga risker och formaner 6vergatt till koparen, normalt pa kontrakts-
eller tilltradesdagen. Vid bedémning av intdktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna
betraffande risker och formaner samt engagemang i den I6pande forvaltningen. Darutéver beaktas omstdndigheter som
kan paverka affarens utgang vilka ligger utanfor séljarens och/eller kdparens kontroll. Vanligtvis redovisas intdkter fran
forsaljning av fastigheter pa kontraktsdagen savida det inte foreligger sarskilda villkor i kopeavtalet.

Finansiella intédkter
Finansiella intdkter bestar av ranteintdkter pa investerade medel samt vinst vid vardeférandring pa finansiella tillgangar
varderade till verkligt varde via resultatet. Ranteintdkter pa finansiella instrument redovisas enligt effektivrantemetoden.

Administrationskostnader
Administrationskostnader utgors av kostnader fér koncerngemensamma funktioner och personalkostnader

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader bestar av rantekostnader pa Ian och forlust vid vardeforandring pa finansiella tillgdngar varderade
till verkligt varde via resultatet. Rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden. Aktivering av rantekostnader sker
enbart i koncernredovisningen.

Laneutgifter som ar hanforbara till uppférandet av sa kallade kvalificerade tillgangar aktiveras som en del av den
kvalificerade tillgangens anskaffningsvarde. En kvalificerad tillgang &r en tillgdng som med nodvéandighet tar en betydande
tid i ansprak att fardigstalla. | forsta hand aktiveras laneutgifter som uppkommit pa 1an som ar specifika fér den
kvalificerade tillgangen. | andra hand aktiveras laneutgifter som uppkommit pa generella l1an, som inte &r specifika for
nagon annan kvalificerad tillgang. Aktivering av laneutgifter ar for koncernen framst aktuellt vid storre ny-, till- eller
ombyggnader av forvaltningsfastigheter.

Finansiella tillgangar/skulder virderade till verkligt varde via resultatet
| denna kategori redovisas derivat med positiva/negativa varden. Forandringar i verkligt varde redovisas i arets resultat.

Leasingavtal
For leasingavtal dar koncernen ar leasetagare redovisar koncernen en nyttjanderattstillgang och en leasingskuld vid leasingavtalets
inledningsdatum. Koncernen har for narvarande inga leasingavtal som traffas av IFRS 16 leasingavtal.

Skatter
Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och av uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas
avseende aktuellt ar, med tillimpning av de skattesatser som &r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och
skattemadssiga varden pa tillgangar och skulder. Temporara skillnader beaktas inte i koncernmaéssig goodwill och inte heller for
skillnad som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder som inte ar rorelseférvarv och som vid tidpunkten for
transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktigt resultat. Vidare beaktas inte heller temporara skillnader hanférliga
till andelar i koncernforetag som inte férvantas bli aterférda inom overskadlig framtid. Varderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa
hur underliggande tillgangar eller skulder forvantas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av de
skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen.
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Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar
sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre bedéms sannolikt
att de kan utnyttjas.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, évriga fordringar
samt derivat och vardepapper. Bland skulder aterfinns rantebarande skulder, leverantorsskulder, 6vriga skulder samt derivat.
Kundfordringar redovisas nar de ar uppkomna. Ovriga finansiella tillgdngar och finansiella skulder redovisas nir koncernen blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt varde, motsvarande anskaffningsvarde, med
tillagg for transaktionskostnader, med undantag for kategorin finansiella instrument redovisade till verkligt varde via
resultatrakningen dar transaktionskostnader inte ingar. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller féretaget inte langer har kontroll 6ver den. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nar forpliktelsen
i avtalet fullgjorts eller pa annat satt utslackts. Finansiella tillgangar och finansiella skulder ska kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i rapporten over finansiell stdllning endast nar koncernen har en legal ratt att kvitta de redovisade beloppen och har for
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Klassificering och véirdering
Finansiella instrument klassificeras och varderas utifran koncernens affarsmodell samt hur karaktaren pa de
kontraktsenliga kassaflodena ser ut.

Finansiella tillgdngar

IFRS 9 innehaller tre principiella klassificeringskategorier for finansiella tillgangar: Varderade till upplupet anskaffningsvarde, verkligt
varde via ovrigt totalresultat och verkligt varde via resultatet. Klassificeringen av finansiella tillgangar enligt IFRS 9 &r generellt

baserat pa foretagets affarsmodell for forvaltningen av de finansiella tillgdngarna och egenskaperna hos de avtalsenliga

kassaflodena fran den finansiella tillgangen. IFRS 9 eliminerar de tidigare IAS 39-kategorierna investeringar som halls till forfall,
lanefordringar och kundfordringar, samt finansiella tillgdngar som kan saljas. De kategorier som é&r tillampliga for koncernen

avseende finansiella tillgangar ar upplupet anskaffningsvarde och verkligt varde via resultatet. En finansiell tillgang varderas efter
forsta redovisningstillfallet till upplupet anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden om den innehas i syfte att erhalla avtalsenliga
kassafloden och den vid bestdmda tidpunkter ger upphov till kassafléden som endast ar betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det
utestaende kapitalbeloppet. Koncernens finansiella tillgangar som ingar i denna kategori ar kundfordringar, likvida medel samt 6vriga
fordringar. Kundfordringarnas forvantade I6ptid &r dock kort, varfor vardet redovisas till nominellt belopp utan diskontering. Kund- och
lanefordringar redovisas till det belopp som beréknas inflyta, det vill sdga efter avdrag for osakra fordringar. Likvida medel samt
oOvriga tillgangar med kort 16ptid redovisas till nominellt varde.

Finansiella skulder

IFRS 9 behaller i stort de befintliga kraven i IAS 39 for klassificering och vardering av finansiella skulder. Finansiella skulder
klassificeras som varderade till upplupet anskaffningsvarde eller verkligt varde via resultatet. En finansiell skuld klassificeras till
verkligt vdrde via resultatet om den klassificeras som innehav fér handelséndamal, som ett derivat for vilket sakringsredovisning inte
tillampas eller den har blivit identifierad som sadan vid forsta redovisningstillfdllet. Efterféljande vardering av 6vriga finansiella
skulder sker till upplupet anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden. Rantekostnader och vinster eller forluster vid borttagning
fran balansrakningen redovisas i resultatet. Framst ar det koncernens réntebarande skulder som ingar i denna kategori.
Leverantorsskulder och andra korta rorelseskulder som utgor finansiella skulder redovisas med anledning av den korta I6ptiden till
nominellt varde.

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrakningen till verkligt varde. Verkliga varden baseras pa marknadsvarden, vilket ar det
bedémda beloppet som skulle erhallas i en transaktion vid varderingstidpunkten mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra
och som har ett intresse av att transaktionen genomfors efter sedvanlig marknadsforing dar bada parter forutsatts ha agerat
insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Savél orealiserade som realiserade vardeférandringar redovisas i arets resultat. Hyresintdkter redovisas i enlighet med de principer
som beskrivs under avsnittet intdktsredovisning.
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Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter laggs till redovisade vardet endast om det dr sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som ar férknippade
med tillgdngen kommer att komma foretaget till del och anskaffningsvardet kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Alla andra
tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

En tillkommande utgift l4ggs till redovisade virdet om utgiften avser utbyten av identifierade komponenter eller delar ddrav. Aven i de
fall en ny komponent tillskapats laggs utgiften till anskaffningsvardet. Eventuella oavskrivna redovisade varden pa utbytta
komponenter, eller delar av komponenter, utrangeras och kostnadsfors i samband med utbytet. Reparationer kostnadsfors [6pande.

Nedskrivningar

Nedskrivning av finansiella tillgdngar

Forlustreserven for kundfordringar varderas alltid till ett belopp motsvarande forvantade kreditforluster under fordrans aterstaende
|6ptid. For koncernens fordringar utom likvida medel anvands den forenklade modellen for kreditreserveringar. Det gors I6pande
bedémning av kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande faktorer. Pa grund av fordringarnas korta
|6ptid uppgar reserverna till ovasentliga belopp. Koncernen definierar fallissemang som fordringar som ar férfallna med mer an 90
dagar och i de fallen gérs en individuell bedomning och reservering. Koncernen har historiskt sett haft sma kreditforluster.

Nedskrivningar av andelar i joint ventures och goodwill

Om indikation pa nedskrivningsbehov finns beraknas tillgangens atervinningsvarde. For goodwill berdknas atervinningsvardet
dessutom arligen. En nedskrivning redovisas nar en tillgangs eller kassagenererande enhets (grupp av enheters) redovisade varde
overstiger atervinningsvardet. Atervinningsvardet ar det hogsta av verkligt varde minus férsaljningskostnader och nyttjandeviarde. Vid
berakning av nyttjandevardet diskonteras framtida kassafloden med en diskonteringsfaktor som beaktar riskfri ranta och den risk som
ar forknippad med den specifika tillgangen. Nedskrivning av goodwill aterfors aldrig.

Aterféring av nedskrivningar

En nedskrivning av tillgangar som ingar i IAS 36 tillampningsomrade reverseras om det bade finns indikation pa att
nedskrivningsbehovet inte langre foreligger och det har skett en féréandring i de antaganden som lag till grund for berdkningen av
atervinningsvardet. En reversering gors endast i den utstrackning som tillgangens redovisade varde efter aterforing inte 6verstiger det
redovisade varde som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivning dar sa ar aktuellt, om ingen nedskrivning gjorts.

Nedskrivningar av lanefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde aterfors om de tidigare skalen till
nedskrivningar inte langre foreligger och att full betalning fran kunden férvantas erhallas.

Goodwill

Goodwill som uppkommer vid upprattande av koncernredovisning utgor skillnaden mellan anskaffningsvardet och koncernens andel av
verkligt varde pa forvarvade dotterforetags identifierbara tillgangar vid férvarvstidpunkten. Goodwill provas arligen, eller oftare om
det finns indikation pa eventuellt nedskrivningsbehov.

Utdelningar
Utdelningar redovisas som skuld efter det att arsstimman godkant utdelningen.

Ersattningar till anstallda

Avgiftsbestdimda pensionsplaner

Som avgiftsbestamda pensionsplaner klassificeras de planer dar foretagets forpliktelse ar begransad till de avgifter foretaget atagit
sig att betala. | sadant fall beror storleken pa den anstalldes pension pa de avgifter som foretaget betalar till planen eller till ett
forsakringsbolag och den kapitalavkastning som avgifterna ger. Féljaktligen ar det den anstéllde som bar den aktuella risken (att
ersattningen blir lagre an forvantat) och investeringsrisken (att de investerade tillgdngarna kommer att vara otillrackliga for att ge de
forvantade ersattningarna). Foretagets forpliktelser avseende avgifter till avgiftsbestamda planer redovisas som en kostnad i arets
resultat i den takt de Intjanas genom att de anstallda utfort tjanster at foretaget under en period.
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Kortfristiga erséittningar

Kortfristiga ersattningar till anstallda berdknas utan diskontering och redovisas som kostnad nér de relaterade tjansterna erhalls. En
avsattning redovisas for den forvantade kostnaden for vinstandels- och bonusbetalningar nar koncernen har en géllande rattslig eller
informell forpliktelse att gora sadana betalningar till foljd av att tjanster erhallits fran anstallda och forpliktelsen kan beréknas
tillforlitligt.

Avsattningar

En avsattning skiljer sig fran andra skulder genom att det rader ovisshet om betalningstidpunkt eller beloppets storlek for att reglera
avsattningen. En avsattning redovisas i balansrdkningen nar det finns en befintlig legal eller informell férpliktelse som en féljd av en
intréffad handelse, och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen samt en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Avsattningar gors med det belopp som ar den basta uppskattningen av det som kravs
for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen. Dar effekten av néar i tiden betalning sker &r vasentlig, berdknas
avsattningar genom diskontering av det foérvantade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedémningar av pengars tidsvarde och, om det &r tillampligt, de risker som ar forknippade med skulden.

Eventualférpliktelse

En eventualforpliktelse redovisas nar det finns ett mojligt atagande som harror fran intraffade handelser och vars forekomst bekraftas
endast av en eller flera osdkra framtida handelser eller nar det finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa
grund av att det inte &r troligt att ett utflode av resurser kommer att kravas.

Klassificering med mera

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som forvantas atervinnas eller betalas efter mer an
tolv manader raknat fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga skulder bestar i allt vdsentligt av belopp som forvéantas
atervinnas eller betalas inom tolv manader raknat fran balansdagen.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod, vilket innebér att resultat fore skatt justerats for transaktioner som inte
medfort in- eller utbetalningar under perioden.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprittat sin arsredovisning enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2019). Aven R3det for finansiell rapporterings utgivna uttalanden
géllande for noterade foretag tillampas. RFR 2 innebar att moderbolaget i arsredovisningen for den juridiska personen ska tillampa
samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta ar majligt inom ramen for Arsredovisningslagen, Tryggandelagen och med
hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som ska
goras.

Skillnader mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper
Skillnaderna mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper framgar nedan. De nedan angivna redovisningsprinciperna
for moderbolaget har tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i moderbolagets finansiella rapporter.

Klassificering och uppstdllningsformer

Resultatrakning och balansrikning fér moderbolaget dr uppstallda enligt Arsredovisningslagens scheman, medan rapporten éver
totalresultat, rapporten over forandringar i eget kapital och kassaflodesanalysen baseras pa IAS 1 Utformning av finansiella rapporter
respektive IAS 7 Rapport 6ver kassafléden. De skillnader mot koncernens rapporter som gor sig gallande i moderbolagets resultat- och
balansrakningar utgors framst av redovisning av finansiella intakter och kostnader samt eget kapital.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Utdelning
Anteciperad utdelning fran dotterbolag redovisas som resultat fran andelar i koncernféretag.
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Finansiella instrument

Moderbolaget har valt att inte tillampa IFRS 9 for finansiella instrument. Delar av principerna i IFRS 9 dr dock anda
tilldmpliga sdsom avseende nedskrivningar, inbokning/bortbokning och effektivrantemetoden for ranteintakter och
rantekostnader. | moderbolaget varderas finansiella anldaggningstillgangar till anskaffningsvarde minus eventuell
nedskrivning och finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip. For finansiella tillgdngar som redovisas
till upplupet anskaffningsvarde tillampas IFRS 9:s nedskrivningsregler.

Andelar i koncernféretag
Andelar i koncernforetag redovisas i moderbolaget enligt anskaffningsvardemetoden.

Koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag redovisas som finansiell intakt. Limnade koncernbidrag redovisas som en 6kning av andelar i
dotterforetag.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott som lamnas fran moderbolaget till dotterforetag redovisas som investering i aktier i dotterforetag

Not 6 Uppgifter om moderbolaget

Tectona Capital Invest AB &r ett svenskregistrerat privat aktiebolag med sate i Stockholm, Sverige. Adressen till huvudkontoret &r
Kaptensgatan 12, 114 57 Stockholm, Sverige. Koncernredovisningen for ar 2021 bestar av moderbolaget, dven bendmnt

Bolaget, och dess dotterforetag, tillsammans benamnda Koncernen.

Not 7 Viktiga uppskattningar och bedémningar
Foretagsledningen har diskuterat utvecklingen, valet och upplysningarna avseende Koncernens viktiga
redovisningsprinciper och uppskattningar, samt tillampningen av dessa principer och uppskattningar.

Viktiga kallor till osdkerhet i uppskattningar
De kéllor till osdkerheter i uppskattningar som anges nedan avser sadana som innebar en signifikant risk for att
tillgdngars eller skulders varde kan komma att behdva justeras i vasentlig grad under det kommande rakenskapsaret.

Viirdering av tillgdang eller skuld till verkligt véirde
Information om antaganden som gjorts vid vardering till verkligt varde framgar av féljande noter:
Not 18 Forvaltningsfastigheter

Vdrdering av férvaltningsfastigheter till verkligt vérde

Véarderingen baseras, sasom anges i not 18, pa en uppskattning av framtida in- och utbetalningar samt en diskontering av
dessa med hansyn till en riskfri rdnta och ett riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgér saledes bedémningar av framtiden
och @r som sadana osakra.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt pa underskottsavdrag tas enbart upp som tillgang i Koncernen eller i Bolaget da det bedoms som
sannolikt att underskottet kommer att kunna nyttjas mot framtida overskott.
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Not 8 Effekter vid dvergang till International Financial Reporting Standards (IFRS)

Det har ar den forsta finansiella rapport som koncernen upprattat enligt IFRS.

De redovisningsprinciper som aterfinns i not 2 har tillampats nar koncernredovisningen upprattats per den 31 december
2021 och for den jamférande information som presenteras per 31 december 2020 samt vid upprattandet av rapporten
over periodens ingaende finansiella stallning, ingdngsbalansrakningen, per den 1 januari 2020, som ar koncernens
tidpunkt for overgang till IFRS.

Nar rapporten over periodens ingaende finansiella stallning, ingdngsbalansrakningen, enligt IFRS uppréattades justerades
belopp som i tidigare arsredovisningar rapporterats i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad. De uppskattningar
som gjorts enligt IFRS per den 1 januari 2020 6verensstimmer med de uppskattningar som gjordes enligt tidigare
redovisningsprinciper vid denna tidpunkt.

Avstdmning mellan tidigare tillimpade redovisningsprinciper och IFRS

Enligt IFRS 1 ska koncernen visa en avstdmning av eget kapital och summa totalresultat som redovisats enligt tidigare
redovisningsprinciper for tidigare perioder mot motsvarande poster enligt IFRS. Koncernens 6vergang hade ingen inverkan
pa totala kassaflédena fran den I6pande verksamheten, investeringsverksamheten eller finansieringsverksamheten.
Nedanstdende tabell visar avstimningen mellan tidigare redovisningsprinciper och IFRS fér 2020 for koncernens rapport
Over totalresultat. For en motsvarande avstamning for koncernens egna kapital hdnvisas till koncernens rapport dver

forandring i eget kapital.

Not 8 fortsittning - Overgangsredovisning

Resultatrdkning 2020 GAAP Fastigheter Om.kla?5|- IFRS
ficering
Hyresintdkter 2432 2432
Fastighetskostnader -779 -779
Driftnetto 1653 0 0 1653
Avskriningar -648 648 0
Resultat efter avskrivningar 1005 648 0 1653
Administrationsomkostnader -1895 -1895
Rorelseresultat fore vardeforandring -890 648 0 -242
Vardeforandring forvaltningsfastigheter - -5 685 -3898 -9 583
Ovriga rorelseintakter 230 0 230
Ovriga rérelskostnader -720 0 -720
Rorelseresultat -1380 -5 037 -3 898 -10 315
Finansiella intakter 82 82
Finansiella kostnader -690 -690
Valuta -3238 -3238
Resultat fore skatt -5 226 -5037 -3 898 -14 161
Arets resultat -5226 -5 037 -3 898 -14 161
Hanforligt till moderbolagets aktiedgare -14 161
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Balansrakning 2020-01-01 GAAP Fastigheter Om.kla?5|- IFRS
ficering
Forvaltningsfastigheter 37967 37967
Byggnader och mark 33441 4526 -37967 0
Andelar i intresseforetag 603 603
Fordringar hos intresseféretag 1455 1455
Anlaggningstillgangar 35 499 4526 0 40 025
Kundfordringar 112 112
Fordringar hos intresseforetag 1246 1246
Aktuell skattefordran 111 111
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 120 120
Kassa bank 3520 3520
Summa tillgangar 40 608 4526 0 45134
Aktiekapital 16 656 16 656
Ovrigt tillskjutet kapital 6 564 6 564
Reserver 776 776
Balanserade vinstmedel 4 456 4526 8982
S:a eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgar 28452 4526 0 32978
S:a eget kapital 28 452 4526 0 32978
Leverantdrsskulder 112 112
Ovriga skulder 11653 11 653
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 391 391
Summa skulder och eget kapital 40 608 4526 0 45134





Tectona Capital AB
556713-3672

Sid: 23 (37)

Balansrdkning 2020-12-31 GAAP Fastigheter Om.kla?5|- IFRS
ficering

Forvaltningsfastigheter 28 501 28 501
Byggnader och mark 29012 -511 -28 501 0
Andelar i intresseforetag 603 603
Fordringar hos intresseféretag 1758 1758
Anlaggningstillgangar 31373 -511 0 30 862
Kundfordringar 175 175
Aktuell skattefordran 49 49
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 118 118
Kassa bank 1884 1884
Summa tillgangar 33 599 -511 0 33088
Aktiekapital 16 656 16 656
Ovrigt tillskjutet kapital 6 564 6 564
Reserver 921 3898 4819
Balanserade vinstmedel -770 -511 -3898 -5179
S:a eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgar 23371 -511 0 22 860
S:a eget kapital 23371 -511 0 22 860
Skulder till kreditinstitut 6511 6511
Obligationslan 2550 2550
Skulder till kreditinstitut 325 325
Leverantdrsskulder 77 77
Ovriga skulder 293 293
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 472 472
Summa skulder och eget kapital 33599 -511 0 33088
Not 9 Hyresintadkter och intdkter

Koncernen

2021 2020
Hyresintakter exklusive hyrestillagg 1792 2432
Hyrestillagg 108 0
Summa 1900 2432

Not 10 Leasingavtal, leasegivare

Leasingavtal dar i allt vasentligt alla risker och formaner forknippade med agandet faller pa leasegivaren klassificeras som
operationella leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanforliga till Tectona Capitals forvaltningsfastigheter ar, sett

ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella leasingavtal. Samtliga av Tectona Capitals fastigheter bestar av
idag av bostader. Bostadskontrakten har i normalfallet en uppsagningstid om 3 manader vilket gor att hyresintakterna till
storsta del bestar av korta avtal, [6ptidanalys lamnas inte for 2021.
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Not 11 Anstéllda och personalkostnader

Loner och andra ersattningar for styrelseledamoter, verkstallande direktdrer och andra anstéllda

framgar av nedanstaende tabell:
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Koncernen Moderbolaget

2021 2020 2021 2020
Léner och ersattningar uppgar till:
Loner och ersattningar med mera -500 -787 500 300
Totala I6ner och ersattningar -500 -787 500 300
Sociala kostnader enligt lag och avtal -157 -73 157 73
Totala l6ner, ersattningar, sociala kostnader
och pensionskostnader -657 -860 657 373
Samtliga anstallda finns i Sverige.
Not 12 Finansiella intikter/Rinteintikter och liknande resultatposter

Koncernen Moderbolaget

2021 2020 2021 2020
Realisationsresultat 45 - - -
Ranteintdkter, koncernforetag - - 960 709
Ranteintakter, intresseforetag 29 80 29 80
Ranteintakter, ovriga 2 2 - -
Ovriga finansiella intakter 56 - - -
Summa 132 82 989 789
Not 13 Finansiella kostnader/Réntekostnader och liknande resultatposter

Koncernen Moderbolaget

2021 2020 2021 2020
Réntekostnader, aktiedgarlan -193 - - -
Rantekostnader, koncernforetag -232 - -426 -229
Rantekostnader, ovriga -38 -632 - -
Ovriga finansiella kostnader - -59 - -
Summa -463 -690 -426 -229
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Not 14 Skatter

Koncernen Moderbolaget

2021 2020 2021 2020
Foljande komponenter ingar i skattekostnaden: a
Uppskjuten skatt avseende;
Redovisad skatt - - - -
Skattesats
Gallande skattesats Sverige 20,6% 21,4% 20,6% 21,4%

Koncernen Moderbolaget

2021 2020 2021 2020
Redovisat resultat fore skatt 1783 -14 161 -232 -34
Skatt enligt gdllande skattesats -367 3031 48 7
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga intakter 11 -2 006 -0 -
Fordndring av underskottsavdrag utan
motsvarande redovisning av uppskjuten
skattefordran -48 -7 -48 -7
Skatt hanforlig till andra lander 404 -1017 - -
Redovisad skatt - - - -
Fastigheterna i Panama belastas inte med uppskjuten skatt hanforlig till orealiserad vardeférandring.
Not 15 Byggnader och mark

Moderbolag
2021-12-31 2020-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 295 236
Arets anskaffningar - - - 59
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden - - 295 295
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Not 15 Forvaltningsfastigheter

Koncernen Moderbolag
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Férvaltningsfastigheter

Verkligt varde vid arets borjan 28 501 37967

Investeringar i fastigheterna (tillkommande

utgifter) 23 117

Vardeforandringar redovisade i resultatet 466 -9 583

Verkligt varde vid arets slut 28 990 28 501

Vardeférandringar hanforliga till fastigheter som innehas vid arets slut uppgar till 466 tkr (-9 583 tkr).
Koncernens fastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och vardestegring.

Verkligt varde av férvaltningsfastigheter har bedémts av externa, oberoende fastighetsvarderare, med relevanta,
professionella kvalifikationer och med erfarenhet av omradet samt kategorierna av fastigheter som varderats. De
oberoende varderarna bedémer det verkliga vardet av Koncernens portfélj av forvaltningsfastigheter var sjatte manad.

Verkliga varden har faststallts med en avkastningsmetod. Avkastningsmetoden baseras pa nuvadrdesberdkning av
uppskattade framtida kassafléden i form av driftnetton, investeringar och avyttringar. Driftnettona baseras inledningsvis
pa faktiska avtal och marknadsanpassas sedan successivt. Avyttringen utgérs av ett bedémt restvarde. Kalkylperioden ar
10 ar. Restvardet bedéms genom en evighetskapitalisering av ett uppskattat marknadsmassigt driftnetto aret efter det
forvantade avyttringsaret.

Fastigheterna utgors av bostader i Panama.
Nedan anges de antaganden som anvants i varderingarna:

Vidrdeantaganden:

Genomsnittlig kontrakterad hyra / Kr/kvm 826
Genomsnittlig aterstdende langd pa hyreskontrakt ar 6
Genomsnittlig vakans 2021 (berdknad ekonomisk vakans) % 15
Bedomd langsiktig vakans % 5
Bedomt driftsnetto / Kr/kvm 521
Inflationstakt ar 1 0,5%
Inflationstakt ar 2-10 2,0%
Diskonteringsrinta % 6,09

Vid férandrade antaganden for nedanstaende parametrar skulle det bedémda verkliga vardet forandras pa féljande satt:

Beddmd marknadshyra (+/- 5%) +/-2 154 tkr
Beddmd vakansniva (+/- 3%) -/+1 304 tkr
Bedomt driftsnetto (+/- 5%) +/-1373 tkr

Diskonteringsranta (+/- 0,5%) -/+2 102 tkr
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Not 16 Andelar i koncernforetag

Sid: 27 (37)

Moderbolaget
2021-12-31 2020-12-31

Vid arets borjan 1790 1200
Uppskrivning - 590
Fusion -901 -
Summa 889 1790
Ackumulerade nedskrivningar

Summa - -
Utgaende redovisat varde 889 1790
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Specifikation av moderbolagets direkta och indirekta innehav av andelar i dotterféretag
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Direkt dgda Organisationsnummer Sate Antal andelar  Agarandel % Bokfért virde
Tectona Panama Fastigheter AB 566869-6198 Stockholm 136 260 100,0 889
Summa 889
Indirekt dgda Organisationsnummer Sate Antal andelar  Agarandel %

Tryout Inc Panama 100,0

Indirekt dgda via Tryout Inc, dgarandel avser Tryout Incs andel

Alkabes 100,0

Alfaro 100,0
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Not 17 Fordringar hos koncernforetag
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Koncernen Moderbolaget

2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan - - 23972 24 007
Kapitaliserad ranta - - 729 250
Tillkommande fordringar - - - 436
Avgaende fordringar - - - -787
Kvittning av fordringar och skulder - - 264 66
Fordringar pa koncernféretag - - 24 965 23972
Not 18 Andelar i intresseféretag

Koncernen Moderbolaget

2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 603 603 603 603
Inkép 570 - 570 -
Omklassificering -1 - -1 -
Utgaende redovisat varde 1172 603 1172 603
Specifikation av intresseféretag koncern
Namn Organisationsnummer Sate Antal andelar  Agarandel % Bokfért virde
Sweteak AB 556797-7094 Stockholm 50 000 23,46 1172

1172
Specifikation av intresseféretag moderbolag
Namn Organisationsnummer Sate Antal andelar  Agarandel % Bokfért virde
Sweteak AB 556797-7094 Stockholm 50 000 23 1172
1172

Sweteak AB, intresseforetag, bedriver verksamhet inom teakplantage.

Nedan visas resultat- och balansrdkningar, kapitalandelsmetoden har inte tilampats.

Sweteak AB 2021-12-31 2020-12-31
Roérelseintakter 296 998 297 000
Rérelsekostnader - 206 491 255 858
Rérelseresultat 90 507 41 142
Finansnetto - 28928 162 422
Resultat fére skatt 61579 203 564
Arets resultat 61579 203 564
Anlaggningstillgangar 8779 490 8779 490
Omsattningstillgangar 1659 073 193 616

varav kassa och bank 1642 485 190 565
Summa tillgéngar 10438 563 8973 106
Eget kapital 8810816 7181738
Langfristiga skulder 629 200 1770929
Kortfristiga finansiella skulder 998 547 20439
Summa skulder och eget kapital 10438563 8973 106
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Not 19 Lan till intresseféretag
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Koncernen Moderbolaget
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets boérjan 583 1455 583 1455
Tillkommande fordringar 35 - 35 -
Kapitaliserad rénta - 78 78
Amorteringar - -950 -950
Summa 618 583 618 583

Not 20 Kundfordringar

Koncernen
Osdkra kundfordringar

Principen i koncernen ar att betrakta kundfordringar som osdkra nar de ar forfallna éver 90 dagar. Principen for bedomning
av osdkra kundfordringar har faststallts utifran historiska erfarenheter av kundférluster pa liknande fordringar.
Kundfordringarnas forvantade 16ptid ar kort, varfor vardet redovisas till nominellt belopp utan diskontering. Kundfordringar
redovisas till det belopp som berdknas inflyta, det vill sdga efter avdrag for osdkra kundfordringar.

Koncernen
2021-12-31 2020-12-31
Reserv for osdkra fordringar vid arets borjan 438 -
Tillkommande osdkra fordringar 315 -438
Konstaterade kundférluster -155 -
Reserv for osadkra fordringar vid arets slut 598 -438

Kundfordringar ar upptagna till anskaffningsvarde med avdrag for befarade kundférluster och uppgar till 92 (175).

Moderbolaget
Det finns inga utestaende kundfordringar.

Not 21 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Koncernen Moderbolaget
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda fastighets-/rérelsekostnader 59 57 59 57
Ovriga forutbetalda kostnader 67 61 38 34
Forutbetald kostnader och upplupna intdkter 126 118 926 91

Not 22 Likvida medel/Kassa och bank

Koncernen

Likvida medel i koncernen bestar av banktillgodohavanden.

Moderbolaget

Kassa och bank i moderbolaget avser banktillgodohavanden.
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Not 23 Eget kapital

Antal Antal réster Totalt antal
Aktieslag: aktier Andel per aktie réster Roéstandel
A-aktie 1680729 10% 10 16 807 290 53%
B-aktie 14 975 649 90% 1 14 975 649 47%
Summa 16 656 378 100% 31782939 100%

Utdelning
Styrelsen férslar inte nagon utdelning for rakenskapsar 2021.

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns tillgdngligt for utdelning till aktiedgarna, utgors av allt eget kapital i
moderbolaget med undantag for aktiekapitalet.

Not 24 Rantebarande skulder

| det foljande framgar information om Koncernens och moderbolagets avtalsmassiga villkor avseende réantebarande skulder. For mer
information om Koncernens och moderbolagets exponering for ranterisk och risk for valutakursférandringar hanvisas till not 31.

Koncernen Moderbolaget

Skulder 2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Banklan 6975 6511 - -
Bankldn netto 6975 6511 - -
Obligationslan 2 550 2 550 2 550 2 550
Summa langfristiga réntebdrande skulder 9525 9061 2 550 2 550
Banklan 465 325 - -
Summa kortfristiga rdntebdrande skulder 465 325 - -
Rantebdrande skulder 9990 9 386 2550 2550
Forfallostruktur

Laneforfall inom ett ar fran balansdagen 465 325

Laneforfall mellan tva till fem ar fran balansdagen 4411 3851 2 550 2 550,00
Laneforfall senare an fem ar fran balansdagen 5114 5210

Summa 9990 9 386 2550 2550

Villkor och aterbetalningstider

Sakerheter for banklanen éar stallda med ett belopp om 26 990 tkr (26 990 tkr) genom pantbrev i Koncernens
forvaltningsfastigheter och i Panama. Samtliga lanevillkor ar uppfyllda. Obligationslan upptaget i maj 2020, ar ej
sakerstallt, 16ptid 4 ar, fast ranta om 7,5%, med ranteutbetalning 1 gang per ar i efterskott.

Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncernen Moderbolaget
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda hyresintakter 155 257 - 89
Upplupna l6ner 221 - 221 -
Upplupna sociala avgifter 70 - 70 -
Upplupna rantor 117 137 117 115
Ovriga upplupna kostnader 94 79 75 68

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 658 472 483 272
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Not 26 Stillda sikerheter, eventualforpliktelser och eventualtiligangar
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Koncernen
2021-12-31 2020-12-31
| form av sdkerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 26 990 26 990
Stéllda sdkerheter 26 990 26 990

Vare sig koncernen eller moderbolaget har nagra eventualtillgangar.

Not 27 Skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

Koncernen 2021-12-31

Langfristiga skulder

Derivatskuld Kortfristiga skulder

Totala skulder

Vid arets borjan 9061 - 325 9 386
Upptagna lan - - - -
Aktiverade finansieringskostnader - - 101 101
Amortering -205 - - -205
Icke kassaflodespaverkande
Avskrivning - - - -
Omrédkningsdifferens 669 - 39 708
Vid arets slut 9525 - 465 9990
Not 28 Virdering av finansiella tillgangar och skulder till verkligt virde
Finansiella Finansiella
tillgangar Finansiella skulder
redovisade till tillgangar redovisade till
upplupet redovisade till upplupet
anskaffnings- verkligt varde anskaffnings-
Koncernen 2021-12-31 varde via resultat varde Verkligt virde Niva
Finansiella tillgdngar
Kundfordringar 92 92
Ovriga fordringar 41 41
Upplupna intdkter 126 126
Likvida medel 155 155
Summa 414 414
Finansiella skulder
Langfristiga rantebarande skulder 9525 9525
Kortfristiga rantebadrande skulder 465 465
Leverantdrsskulder 109 109
Ovriga skulder 276 276
Upplupna kostnader 658 658
Summa 11 033 11 033
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Finansiella Finansiella
tillgangar Finansiella skulder
redovisade till tillgangar redovisade till
upplupet redovisade till upplupet
anskaffnings- verkligt varde anskaffnings-
Koncernen 2020-12-31 varde via resultat varde Verkligt virde Niva
Finansiella tillgdngar
Lan till joint venture 175 175
Ovriga fordringar 0 0
Kundfordringar 49 49
Forutbetalda kostnader / Upplupna intakter 118 118
Likvida medel 1884 1884
Summa 2226 2226
Finansiella skulder
Langfristiga rantebarande skulder 6511 1207 347
Derivatinstrument 2550 2550 2
Kortfristiga rantebadrande skulder 325 382
Leverantdrsskulder 77 77
Ovriga skulder 293 293
Upplupna kostnader 472 472
Summa 10 228 1211121
Finansiella tillgdngar
Ovriga fordringar 49 49
Likvida medel 1686 1686
Summa 1736 1736
Leverantdrsskulder 77 77
Skulder till koncenforetag 486 486
Ovriga skulder 26 26

Foljande sammanfattar de metoder och antaganden som framst anvénts for att faststalla verkligt varde pa de finansiella

instrument som redovisas i tabellen ovan.

Viardering av tillgang eller skuld till verkligt viarde

Nar verkligt varde for en tillgang eller skuld ska faststdllas anvander koncernen observerbara data i sa stor urstrackning som mojligt.

Verkliga varden kategoriseras i olika nivaer i en verkligt varde-hierarki baserat pa vilka indata som anvands i varderingstekniken enligt

féljande:
Niva 1:
Niva 2:
Niva 3:

Langfristiga fordringar

Enligt priser noterade pa en aktiv marknad for identiska tillgangar eller skulder.
Utifran direkt eller indirekt observerbara marknadsdata som inte inkluderas i niva 1.
Utifran indata som inte ar observerbara pa marknaden.

Verkligt varde pa langfristiga fordringar anses motsvara det redovisade vardet.

Langfristiga rantebdrande skulder

Verkligt varde av rantebarande skulder med en rorlig ranta och fast rdnta uppskattas motsvara redovisat varde.

Kortfristiga fordringar och skulder

For kundfordringar och leverantorsskulder med en kvarvarande livslangd pa mindre dn sex manader anses det redovisade vardet
reflektera verkligt varde. Kundfordringar och leverantdrsskulder med en livslangd 6verstigande sex manader diskonteras i samband
med att verkligt varde faststalls. Verkligt varde for 6vriga kortfristiga skulder och fordringar anses motsvara redovisat varde.
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Not 29 Kapitalhantering och finansiella risker
Koncernens vasentliga risker beskrivs nedan.

Moderbolaget finansieras huvudsakligen genom eget kapital och obligationslan. Dotterbolagen som ingar i koncernen
finansieras genom eget kapital och aktiedgarlan samt genom banklan.

Koncernens finansverksamhet fokuserar pa oférutsdagbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstraver att minimera
Koncernens belaningsgrad den 31 december 2021 uppgick till 34 (31 december 2020: 33) procent.

Koncernen uppfyllde under 2021 de externa kapitalkraven, i form av krav pa belaningsgrad (laneskuld i forhallande till
fastighetsvardering), rantetdckningsgrad (resultat fore finansiella poster i forhallande till externa finansiella kostnader) samt eget
kapitalandel (eget kapital, inklusive aktiedgarlan, i foérhallande till balansomslutning).

Finansiella risker
Koncernen ar exponerad for ett antal finansiella risker inkluderande kreditrisk, likviditetsrisk, marknadsrisk, ranterisk och valutarisk.
Nedanstdende risker ar inte rangordnade efter bedomd riskniva.

Kreditrisk
Kreditrisk ar risken for att en motpart inte kan uppfylla sina avtalsenliga forpliktelser och darigenom férorsakar en forlust for
Koncernen. Kreditrisken avseende Koncernens banktillgodohavanden begrdnsas genom att endast anvdnda reglerade banker.

Kreditrisken avseende Ovriga motparter pa vilka Koncernen har fordringar hanteras genom kreditbedémningar fore investeringar
genomfors och hyres- och andra avtal tecknas.

Likviditetsrisk

Koncernen hanterar sin likviditets- och kapitalanskaffningsrisk genom att I6pande gora likviditetsprognoser och tillse att det finns
tillgang till tillrackligt med likvida medel i Koncernen fér kommande betalningar. Likviditetshantering innefattar att inneha tillrackligt
med likvida medel, att ha mojlighet till kort finansiering och kundernas formaga att betala sina skulder inom éverenskommen tid.

Den huvudsakliga likviditetsrisken avser Koncernens externa laneavtal och majligheten att fullgéra atagandena i dessa. Atagande ar i
form av kreditgivarnas allménna villkor som innebér att informera kreditgivarna om férandrade forutsattningar, sdsom vasentliga
dgarforandringar, obestand, verksamhetsforvarv och storre férandringar av verksamhetsinriktning. Dartill innehas atagande att betala
rantor, amorteringar och ovriga avgiifter inom foreskriven tid. Om atagande inte efterlevs det leda till att kreditgivaren kan saga upp
avtalet. Koncernen uppfyller alla atagande mot kreditinstituten.

Krediterna har genomgaende formellt korta |6ptider. Avsikten &r att kreditavtalen forlangs I6pande. Det finns inga tecken pa
svarigheter att forlanga krediterna.
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Foljande tabell utvisar Koncernens likviditetsanalys for sina finansiella skulder. Tabellen &r upprattad baserad pa ej
diskonterade kassafléden.

Koncernen
Redovisat

2021-12-31 belopp Inom 1 ar Fran 2 artill 5 ar Mer dn 5 ar
Banklan 6975 1861 5114
Banklan, kort del 465 465 - - -
Obligationslan 2 550 2 550
Skatteskulder - - - - - -
Leverantdrs-
skulder 109 109 - - - -
Ovriga skulder 276 276 - - - -
Upplupna
kostnader/
forutbetalda
intakter 657 657 - - - -

11033 1508 - 1861 - 7 664
Koncernen

Redovisat

2020-12-31 belopp Inom 1 ar Fran 2 artill 5 ar Mer &n 5 ar
Banklan 6511 - - 1301 - 5210
Banklan, kort del 325 325 - - - -
Obligationslan 2 550 2 550
Skatteskulder - - - - - -
Leverantors-
skulder 77 77 - - - -
Ovriga skulder 293 289 26 - - -
Upplupna
kostnader/
forutbetalda
intdkter 472 464 - - - -

10 228 1155 26 3851 - 5210
Marknadsrisk

Risk relaterad till fastighetsinvesteringar
Investeringar i fastigheter ar utsatta for olika typer av risk. De huvudsakliga faktorer som paverkar vardet pa en fastighet ar féljande:

i) forandringar i den allmanna ekonomiska utvecklingen, ii) lokala marknadsférhallanden sasom 6verutbud eller minskad
efterfragan,

ii) forandringar i hyresgasternas kreditvardighet,

i) konkurrens fran andra fastigheter/fastighetsagare och

iv) forandringar i lagar och regler, till exempel avseende detaljplaner, miljo och skatter.

Fordndringar i ovanstaende faktorer kan paverka vardet pa Koncernens tillgangar och darmed dven Koncernens resultat.

Réinterisk

Rénterisken ar risken att det verkliga vardet eller framtida kassafloden for ett finansiellt instrument varierar till féljd av fordndringar i
marknadsrantorna.

Koncernen investerar huvudsakligen i tillgangar som hyrs ut pa langre tid till fasta belopp till externa parter. Koncernens ambition ar
att generera stabila kassafloden fran sina investeringar. For att uppna detta féljer koncernen utvecklingen pa marknaden for att kunna
bemota rantefluktrationer over tid.
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Valutarisk
Valutarisken dr risken att virden eller framtida kassafléden varierar till féljd av férdndringar i valutakurser.

Koncernen har exponering mot amerikanska dollar. Nagra valutaderivat har ej ingatts. Koncernen féljer utvecklingen pa
valutamarknaderna och 6vervager I6pande om evenutella avtal om derivat skall ingas. Arets omrakningseffekter hanforliga
till dotterbolag i Panamas innehav i forvaltningsfastigheter redovisas i koncernens eget kapital.

Not 30 Narstaende

Tectonas narstaende ar i huvudsak styrelse och ledande befattningshavare, med koncern- och intresseforetag. Information om
personalkostnader finns i not 11.

Med 6vriga narstaende bolag har inga vasentliga transaktioner gt rum, det finns inte heller nagra vasentliga fordringar eller skulder
pa dessa.

Hiandelser av viasentlig betydelse efter rikenskapsarets slut
I januari 2022 gjordes nedsattning av moderbolagets aktiekapital utan indrag av aktier.
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Styrelsens intygande

Arsredovisningen och koncernredovisningen har godkénts for utfardande av styrelsen april 2022.
Koncernens och moderbolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa arsstamman den 1 juni 2022.

Stockholm den

Nils Wickbom Johan Skalén
Styrelseordférande Verkstallande direktor
Bengt Thorn

Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har [amnats den

Roland Brehme
Auktoriserad revisor
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